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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1: CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemblerditoiee de la commune de HAGUENAU (Bas-Rhin).

ARTICLE 2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L 'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES AL 'OC-
CUPATION DES SOLS

Les regles édictées par le présent réglement regogtent aux autres régles relatives a l'occupatioa
l'utilisation du sol. Toutefois, certaines prestiaps du réglement national d'urbanisme ne sonapatcables sur le
territoire couvert par le plan d'occupation des $eh particulier les articles R.111-3-1, R.1118.411-13, R.111-
14-1, R.111-16 & R.111-20, R.111-22 4 R.111-24).

ARTICLE 3: DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le présent plan d'octigmedes sols est divisé en zones urbaines etaiksir

Les zones urbaindent I'objet du titre Il du présent réglement etportent :

- lazone urbaine UA divisée en cinq secteurs (UAa, UAb, UAc, UAdU#e), ou s'appliquent les disposi-
tions du chapitre 1 ;

- la zone urbaine UB divisée en neuf secteurs (UBa, UBb, UBc, UBd, UBBi, UBm, UBn et UBs), ou
s'appliquent les dispositions du chapitre 2 ;

- la zone urbaine UX comportant un secteur UXi, réservée aux activité®u s'appliquent les dispositions
du chapitre 3 ;

- lazone urbaine UY, réservée a l'aérodrome, et ou s'appliquent &xoditions du chapitre 4.

Les zones naturelldent I'objet du titre 11l du présent réglementetmportent :

- la zone d'urbanisation future INA1, comprenant deux secteurs spécifiques INAla etliNAu s'appli-
guent les dispositions du chapitre 1 ;

- lazone d'urbanisation future INA2, ou s'appliquent les dispositions du chapitre 2 ;

- lazone d'urbanisation future INA3, ou s'appliquent les dispositions du chapitre 3 ;

- lazone d'urbanisation future IINA, ou s'appliquent les dispositions du chapitre 4 ;

- lazone de richesses naturelles N@ivisée en trois secteurs (NCa, NCb et NCf), 'ap@iquent les dispo-
sitions du chapitre 5 ;

- la zone naturelle a protéger ND divisée en quatre secteurs (NDn, NDi, NDd et NbBf) s'appliquent les
dispositions du chapitre 6.

ARTICLE 4: ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le préskamt gfoccupation des sols ne peuvent faire I'adigicune
dérogation, a I'exception des adaptations minengedues nécessaires par la nature des sols, l@wation des
parcelles ou le caractére des constructions awites.
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ARTICLE 5: PRECISIONS RELATIVES A CERTAINS TERMES OU EXPRESSION'S EMPLOYES DANS LE PRESENT
REGLEMENT

SCHLUPF: espace de faible largeur (maximum 0,60 métestant entre une construction et les
limites parcellaires latérales.

FAITAGE: partie la plus élevée d'un batiment avec teitur
PIGNON: facade la plus haute d'une maison avec toituteux pans.

DESSERTE d'un terrain voie d'acces au terrain.

LIMITES SEPARATIVES limites de propriétés qui séparent deux tesr@iantigus ; on distingue les limites
séparatives latérales (qui touchent le domaineigubt les limites séparatives de
fond de parcelle.

BATIMENT PRINCIPAL construction répondant a la destination géedtalla zone dans laquelle elle est implan-
tée.
BATIMENT ANNEXE construction de faible surface destinée auostaément, rangement de bois ou outils

de jardinage.

BATIMENT PUBLIC: construction édifiée par une collectivité publiqieaffectée a un service public
VOIES FERREES le domaine ferroviaire n'est pas considéré cemane emprise publique.
ESPACES VERTS 'aménagement des espaces verts devrait figurele plan de masse joint a la de-

mande d'autorisation d'occupation ou d'utilisatiarsol.

REZ-DE-CHAUSSEE niveau de la construction dont la différencetitlale entre le dessus de la dalle et le
niveau moyen de la voie le long de laquelle estamtg le batiment est inférieur a la
moitié de la hauteur comprise entre le dessus dalla de ce niveau et le dessus de
la dalle du niveau inférieur éventuel (sous-sol).

En l'absence de sous-sol, le niveau du rez-desshaune saurait excéder un métre
par rapport au niveau moyen de la voie le longadedlle est implanté le batiment.

h<H/2
Re:-de-chaussé
A
1 h niveau moyen de la voie
H
v Sou=-sol
COMBLES: espaces aménageables dont le niveau de plapobed naissance a une hauteur

supérieure a celle de I'égout de la toiture.

ATTIQUE: niveau terminal d'une construction situé au-dgsse la corniche, avec un retrait
minimum de un métre par rapport aux facades deggtaférieurs.
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LIGNE DERECUL (par rapport aux voies) Ligne joignant les points les plus proches deiéades facades sur rue des
batiments principaux voisins, situés de part ettoéad'un terrain.
Les éléments d'architecture ponctuels (auventsobs, débords de toiture...) ne
sont pas pris en compte dans la détermination lignia de recul.
En l'absence de batiment principal sur I'un des derrains voisins, la ligne de recul
est une ligne paralléle a I'axe de la rue et pagsarie point le plus proche de la rue
de la facade sur rue du batiment principal voisin.
En l'absence de batiment principal existant ssirdieux terrains voisins, la ligne de
recul est déterminée a partir des points les ploshes de la rue des facades sur rue
des batiments principaux implantés sur les terrsimngnts.

LIGNE DE CONSTRUCTIONdes batiments principaux existants) Ligne déterminée par la prolongation latérale
du plan de la facade sur rue des batiments pringigaisins, situés de part et d'autre
d'un terrain.

Dans le cas ou les deux béatiments principaux w®iee se situent pas sur la méme
ligne de construction, la ligne de constructionegtiprise en compte est celle de I'un
des deux batiments, ou toute ligne paralléle & ldes deux lignes et située dans la
zone qu'elles délimitent.

Le plan de la fagcade pris en compte est celucqtiespond a une proportion supé-
rieure a 50 % de la surface totale de la facadeusur

Les éléments d'architecture ponctuels (auventsofis, débords de toiture...) ne sont
pas pris en compte dans la détermination de l& lignconstruction.

En I'absence de batiment principal sur I'un dex derrains voisins, la ligne de cons-
truction résulte de la prolongation latérale dunplie la facade sur rue du batiment
principal voisin.

En l'absence de batiment principal existant ssirdieux terrains voisins, la ligne de
construction résulte de la prolongation latérale plans des facades sur rue des ba-
timents principaux implantés sur les terrains sutiva

Exemple n°1 : 2 batiments existants, alignés
La ligne de recul correspond a la ligne de construction

Rue

Point le plus proche de la facade sur Point le plus proche de la facade sur
rue du batiment pr|n0| al voisin rue d batiment principal voisin

. Ligne de recul
/ et de construction \
Construction B

Construction A

Terrain A Terrain C Terrain B
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Exemple n°2 : 2 batiments existants, non alignés
Une ligne de recul, deux lignes de construction extrémes

Rue
Point le plus proche de la fagcade sur Point le plus proche de la facade sur
rue du batiment principal voisin rue du batiment principal voisin
Ligne de construction A

e B T e

__

Construction A

Ligne de recul

Ligne de construction B

2 Construction B

N

Terrain A Terrain C Terrain B

Exemple n°2bis _: 2 batiments existants, non alignés

Une ligne de recul, deux lignes de construction extrémes

Point le plus proche de la facade sur Rue Point le plus proche de la facade sur
rue du batiment principal voisin rue du batiment principal voisin

Ligne de construction A

Ligne de recul

Ligne de construction B

Construction A
i Construction B

DN

Terrain A Terrain C Terrain B
Exemple n°3 : 2 batiments existants, non alignés
Une ligne de recul qui n'est pas respectée par les batiments existants,
deux lignes de construction extrémes
Rue
Point le plus proche de la facade sur Point le plus proche de la fagcade sur
rue du batiment principal voisin rue du batimept principal voisin
jﬂ Ligne de construction A

Treereeaan.,,,, Ligne de recul

////

Construction A

Ligne de construction B

TN

§

2 Construction B

DN

Terrain A Terrain C Terrain B
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Exemple n°4 :

1 seul batiment existant, dont la facade n'est pas paralléle a la voie
Une ligne de recul paralléle a la voie,

une ligne de construction en avant de la ligne de recul

Point le plus proche de la facade s

Construction A

2

Rue

Ligne de construction A

.
“a
",
",
L]
......
e,
a
e
“u
L]

1+, Ligne de recul

“x
"a
L]
L]
......
L
a
LN

Terrain A Terrain C Terrain B
Exemple n°5 : 1 seul batiment existant, dont la fagcade n'est pas parallele a la voie

Une ligne de recul qui n'est pas respectée par les batiments existants,
deux lignes de construction extrémes
Rue

Ligne de recul

Ligne de construction A

Point le plus proche de la
Jfacade sur rue du béatiment
principal voisin

Terrain C Terrain B

Terrain A

ARTICLE 6: REGLES GENERALES DE L'URBANISME APPLICABLES DANS LES COMMUNES DOTEES D 'UN PLAN

D'O CCUPATION DES SOLS PUBLIE OU APPROUVE
Art. R.111-2 Le permis de construire peut étre refusé otren@ccordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatioteurs dimensions, sont de nature a porter at-
teinte a la salubrité ou a la sécurité publiquenllest de méme si les constructions projetées,
par leur implantation a proximité d'autres inst#dlas, leurs caractéristiques ou leur situation,
sont de nature a porter atteinte a la salubrit@ lausécurité publique.

Art. R.111-3-2 Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions senmtature, par leur localisation, & compromettre

la conservation ou la mise en valeur d'un site@uasbtiges archéologiques.

Art. R.111-4 Le permis de construire peut étre refusé sur el@aihs qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou privées dans des conditionsndgt a I'importance ou a la destination de

limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagdommment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acceés présenh risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes uttlisas acces. Cette sécurité doit étre appré-
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Art. R.111-14-2

Art. R.111-15

Art. R.111-2T

ciée compte tenu, notamment de la position dessadegleur configuration ainsi que de la na-
ture et de l'intensité du trafic.
La délivrance du permis de construire peut étbmsionnée :
a) alaréalisation d'installations propres a asderstationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de l'imieéutonstruire ;
b) a la réalisation de voies privées ou de tousawménagements particuliers nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnédswxieme alinéa ci-dessus .
Le nombre des acces sur les voies publiques peuliréité dans lintérét de la sécurité. En parti-
culier, lorsque le terrain est desservi par plusiguies, les constructions peuvent n'étre autgisé
gue sous réserve que l'accés soit établi sur éaolola géne pour la circulation sera la moindre.

Le permis de construire est délivré dans le raspes préoccupations d'environnement définies
a larticle £ de la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976 relativéadprotection de la nature. Il peut
n'étre accordé que sous réserve de I'observatipmederiptions spéciales, si les constructions,
par leur situation, leur destination ou leurs digiens, sont de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Le permis de construire peut étre refusé ou reérerdé que sous réserve de I'observation de pres-
criptions spéciales lorsque, par leur importareey; situation, et leur affectation, des constrastio
contrarieraient l'action daménagement du tergiteir d'urbanisme telle qu'elle résulte de diregtive
d'aménagement national approuvées par décretaghment des dispositions des schémas directeurs
intéressant les agglomérations nouvelles apprcaaness le ler octobre 1983 ou, postérieurement a
cette date, dans les conditions prévues au b)ukictee alinéa de l'article R.122-22.

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par &ituation, leur architecture, leurs dimen-
sions ou l'aspect extérieur des batiments ou oegragédifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des l@soisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des persmecthonumentales.

Toute modification par voie réglementaire du tedes articles précités du code de l'urbanisme &n@itva
s'appliquer aux nouvelles autorisations d'occupatio sol.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA est une zone urbaine divisée en cintgsexc:

* le secteur UAacorrespond au centre ville le plus ancien, avex wibanisation trés dense sur un parcel-
laire de petites dimensions, et connaissant unkréwo lente mais continuelle ;

* le secteur UAh au nord-ouest et au sud de la Grand'Rue, coméspain tissu d'origine rurale et connait
une évolution importante ;

* le secteur UAccorrespond au secteur périphérique du centre;ville

* le secteur UAdcorrespond a un secteur de batiments de type 'wibaine" ;

* le secteur UAecorrespond a un secteur de batiments publics prédmts.

Ces secteurs se distinguent par le contenu detear6UA, 7UA, 10UA, 11UA, 13UA, 14UA et 15UA dugsent
chapitre.

SECTION| :  NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L' UTILISATION DU SOL

Article TUA :  Occupations et utilisations du sol admises

La zone UA est une zone déja urbanisée ou lepéuants publics existants permettent le développeme
d'une urbanisation principalement axée sur I'htibitales commerces, les bureaux, les servicesj gire sur les
extensions d'activités existantes sous les comdigimoncées a l'article 2UA ci-apres.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques @8lianitx plans de zonage de part et d'autre de I8 RN
(voie de type Il & moins de quatre files de cirtialg les constructions nouvelles a usage d'habitatinsi que les
extensions des batiments d'habitation existantssaedrmpar le présent réglement doivent, en raisdauteexposition
au bruit, faire l'objet d'une isolation acoustiglams les conditions prévues par les dispositiagisl&ives et régle-
mentaires en matiére d'urbanisme, de constructidiinabitation.

La démolition de tout ou partie d'un batiment,lquen soit l'affectation, est soumise a autorasafiréala-
ble, en application des dispositions du 2e alireéadticle L.123-1 (7°) du code de l'urbanisme.

Dans la zone UA, sont admises les occupatiortigations du sol qui ne sont pas interdites jaatidle 2UA.

Article 2UA :  Occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone UA, sont interdits :

 en ce qui concerne les constructions :
- les batiments agricoles, a I'exception de l'amgément ou la modification des batiments agricoléstants,
sans augmentation des surfaces et sans que ceaganéent ou modification n'engendre des nuisances ou
des risques nouveaux, incompatibles avec le caeadsidentiel de la zone ;
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- les habitations légeres de loisirs ;

 en ce qui concerne les lotissements :
- les lotissements a usage d'activité artisanalaedustrielle ;

 en ce qui concerne les établissements et actvitéustrielles, artisanales ou agricoles et lecopations di-
verses :

- les établissements et activités et toute occopatu utilisation du sol - en particulier les dépét stockages
de ferraille, vieux matériaux ou véhicules, déclettnatiéres de toute nature - qui engendrent dieam
ces ou des risques les rendant incompatibles avearactere résidentiel de la zone ou la sécuitéd
sinage ;

« en ce qui concerne les installations et travauxets :
- les parcs d'attractions,
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements du sol, sauk nécessaires a la réalisation d'une occupatiouti-
lisation du sol autorisée ;

* en ce qui concerne les occupations diverses :
- les carriéres,
- les étangs ;

 en ce qui concerne les terrains de camping ecdeavanage :
- les terrains de camping et de stationnement Ge/aaes,
- les parcs résidentiels de loisirs,
- le stationnement des caravanes.

SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3UA :  Acces et voirie

Acces :
- le terrain & aménager ou a batir doit étre despar une voie ouverte a la circulation publique.
- tout terrain enclavé est inconstructible, a majoe son propriétaire ne produise une servitudpagsage
suffisante en application de I'article 682 du codd.
- des aménagements particuliers de I'accés, y derspr la voie ouverte a la circulation publiqueupent
étre exigés si I'importance de la circulation extige ou créée par la nouvelle opération I'exige
Voirie :
- 'acces de toute opération ou utilisation du doit étre assuré depuis une voie ouverte a lalation pu-
blique, de dimensions adaptées a I'importancel@tastination de cette opération ou utilisatiorsdu
- les voies en impasse ouvertes a la circulatidiigue doivent étre aménagées pour permettre augwés
des services publics (pompiers, ordures ménagdi@syéder facilement a I'opération projetée. Une ai
de retournement peut étre imposée si I'importarckogération I'exige.

Article 4UA :  Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :
tout batiment d'habitation ou tout établissememupant du personnel doit étre alimenté en eau [eofzy
branchement au réseau public de distribution d'eau.

Assainissement - eaux usées :
tout batiment ou toute installation doit évacues saux usées par branchement au réseau collestdhis-
sement en respectant ses caractéristiques. LeHenaent ainsi que le réseau interne doivent étre con
formes aux réglements en vigueur.

Assainissement - eaux pluviales :
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la conception des batiments doit garantir I'écoelenmormal des eaux pluviales dans le réseau teouaies
derniéres. Le branchement ainsi que le réseannaoivent étre conformes aux réglements en vigueur
Des aménagements particuliers pourront étre imparsésnction de la capacité des réseaux existants.

Téléphone, électricité et réseaux cablés :
tous les branchements doivent étre enterrés.

Article 5UA :  Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6UA :  Implantation des constructions par rapport aux wies et aux emprises publiques
a. Secteurs UAa et UAD

Les batiments principaux doivent étre implantéslighement des voies et places publiques exisaate
modifier ou a créer.

b. Secteurs UAc, UAd

La facade sur rue des batiments —tant principaltangexes— ne peut étre implantée en avant dena tig
recul par rapport aux voies définie a l'articlelbtitie ' du présent réglement.

La facade sur rue des batiments principaux dod idiplantée —dans une proportion supérieure a 5 %
sa surface totale— sur la ligne de constructiorbdgéisnents principaux existants, telle que défanl&article 5 du titre
I du présent réglement ; toutefois, si cette ligaecdnstruction se situe en retrait par rapport ligtee de recul
mentionnée a l'aliéna précédent, la facade supeue étre avancée parallélement a la ligne de an&mn jusqu'a
joindre la ligne de recul.

Si la configuration particuliere d'une rue ou diemain rend impossible la détermination voiredspect de la ligne
de recul et/ou de la ligne de construction telles définies a l'article 5 du titr€ Hu présent réglement, la construc-
tion doit étre implantée en respectant le prindfiplantation par rapport aux voies des constustiexistantes
dans la rue.

c. Secteurs UAe

Les batiments principaux peuvent étre implantéalighement des voies et emprises existantes, afieodu a
créer. Lorsqu’ils ne sont pas implantés a l'aligeatnils doivent respecter un recul minimum d’urtne@ar rapport
aux voies et emprises publiques existantes, a reodifi a créer.

d. Exceptions

Les regles énoncées aux paragraphes a, b et sstigiee s'appliquent pas :

- aux éléments d'architecture ponctuels (auvertisohs, débords de toiture...) qui peuvent étre &sliéin

avant de l'alignement ou en avant des lignes dé oecde construction ;

- aux terrains situés en retrait de la voie etrgomt qu'un acceés sur cette voie, ni aux batimsitigs a l'ar-
riere d'un batiment existant qui n'est pas desti@ére démoli. En cas de démolition du batimerdtart
situé en premiére ligne, la continuité de l'asplecka rue doit étre assurée ;

- aux équipements publics, dont I'implantation desipecter I'ordonnancement architectural du secteu

- a 'aménagement, la transformation ou l'extengi@rbatiments existants pour des travaux qui reagot
pas la non-conformité de l'implantation de cesrbétits par rapport a ces regles ;

- aux extensions de batiments existants mémargléintation des batiments existants n'est pas ooefa
ces regles, et a condition de respecter, danetésss UAc et UAd, les dispositions du premienési du
paragraphe b ci-dessus

Article 7UA : Implantation des constructions par rapport aux imites séparatives

a. Continuité du bati
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Dans les secteurs UAa et UABs batiments situés en premiére ligne doivantje au moins une des limi-
tes séparatives latérales. Cette régle ne s'agptigs aux batiments publics.

Dans les secteurs UAc et UAl@s batiments situés en premiére ligne doiventje une seule limite sépa-
rative latérale. Cette régle ne s'applique ni aatinfients existants pour des travaux qui ne modifi@s I'ordonnan-
cement architectural de la rue, ni aux batimenksipsl

Dans le_secteur UAdes batiments peuvent étre implantés en limipausative latérale.

Dans_toute la zongar dérogation aux paragraphes ci-dessus etréser/e de respecter le caractére archi-
tectural traditionnel des lieux avoisinants, leirbénts peuvent étre implantés en Iéger recul gaport a la limite
séparative latérale en vue de la création d'unlti€h Dans ce cas, ils ne sont pas soumis awesegt prospect
définies au paragraphe b. ci-aprés.

b. Implantation avec recul par rapport aux limitdatérales

Tout point d'un batiment ne jouxtant pas la lingéparative latérale doit se trouver a une distanogptée
horizontalement au point de la limite séparatitérkde qui en est le plus rapproché au moins égtdemoitié de la
différence d'altitude entre ces deux points momsnétre sans pouvoir étre inférieure a trois metres[(H/2)-1m],
minimum 3 m).

c. Implantation en fond de parcelle

La distance comptée horizontalement de tout painb&@timent au point de la limite séparative de fded
parcelle qui en est le plus rapproché doit étrenains égale a la moitié de la différence d'altitedére ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a trois méfces H/2 minimum 3 m).

Cette régle ne s'applique pas :

- a l'implantation d'un batiment qui vient s'accaar un batiment existant : dans ce cas, I'imptant sur la
limite séparative de fond de parcelle est autoriées la limite de la longueur du batiment existamtla
propriété voisine avec une tolérance maximale d&20

- a limplantation d'un batiment sur la limite segitve de fond de parcelle a condition que le batitme dé-
passe pas 3,50 métres de hauteur sur la limiteeslagpente de la toiture soit inférieure a 45°.

d. Implantation par rapport aux berges des fossés
Les batiments doivent respecter une distance miaid@trois meétres par rapport aux berges desdossé
e. Exceptions

Les regles énoncées aux paragraphes a, b, c-eledsis ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagemeatsformations ou extensions pour des travaux rdagg
vant pas la non-conformité de l'implantation de le@#$ments par rapport a ces régles ou pour desitxa
de faible ampleur, c'est-a-dire dont la surfaceaun'excéde pas 20 m? ;

- aux piscines non couvertes qui peuvent étre int@ks en retrait par rapport a la limite séparatveres-
pectant un recul minimum de 0,50 métre ;

- aux constructions et installations techniquesssgaires a l'exploitation et a I'entretien de laie@t des ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferroeigices constructions et installations techniques/@nt
étre implantées sur la limite séparative ou eraiteprar rapport a cette limite dans les conditifinges
aux paragraphes b. et c. ci-dessus sans que lemggoum de trois métres ne s'applique ;

Article 8UA : Implantation des constructions les unes par rapgrt aux autres sur une méme propriété

L'acces des services de lutte contre l'incendiemtmivoir étre assurée en tous points nécessairesdis-
tance d'au moins quatre metres peut ainsi étreségentre deux batiments non contigus.
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Article QUA :  Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10UA : Hauteur des constructions

Dans les secteurs UAa et UAla hauteur des batiments principaux mesuréegautéde la toiture ou a
I'acrotére doit respecter la ligne de hauteur disnients principaux avoisinants, avec une tolérateelus ou
moins un metre par rapport au batiment princip@inde plus haut ou le plus bas.

Dans les secteurs UAc et UA@s batiments ne doivent pas excéder trois ni@éus combles ou attique
(rez-de-chaussée, deux étages, deux niveaux ddemmbun niveau en attique).

Dans le_secteur UAdes batiments ne doivent pas excéder quatre umvpkus combles ou attique (rez-de-
chaussée, trois étages, deux niveaux de combles miveau en attique). Cette limite ne s'appligas aux bati-
ments publics.

Dans_toute la zondes transformations, aménagements et extensiensonstructions existantes qui ne
respectent pas ces régles sont autorisés s'ilgratamnt pas la non-conformité de la constructionrppport aux
limites de hauteur définies ci-dessus.

En cas de terrain en pente, le niveau moyen dédntption du batiment sert de référence pour débemba
hauteur maximale.

Article 11UA : Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit redpete caractére et l'intérét des lieux avoisinatés sites,
des paysages naturels et urbains et la consengg®perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessairésxalbitation de la voirie et des réseaux doivenssrire
architecturalement et urbanistiquement dans ledsitgplantation.

Dans les secteurs UAa et UAD
- les ensembles de constructions érigés sur phssparcelles doivent tenir compte, dans leurs vekiet fa-
cades, du rythme des unités foncieres d'originke eelles limitrophes, et doivent marquer ces rgm
- les pignons doivent recevoir un traitement eouet'angle sur fagcade voisine,

« En ce qui concerne les commerces et les services
- les percements dans le gros-ceuvre du rez-desdmdsivent respecter l'apparence de la descente de
charges de lI'immeuble ;
- le gros-ceuvre de la devanture doit rester appa’drs'agit de restituer des dispositions diogg
- l'utilisation, sans discontinuité marquée, desiplurs rez-de-chaussée accolés par un méme conestiaerdite ;
- I'habillage du linteau et les enseignes ne daij@nais dépasser l'allege de fenétre du premigest

« En ce qui concerne les cltures :
- dans les secteurs UAa et UAIme cléture pleine d'une hauteur minimum de tnadgres peut étre exigée
pour assurer la continuité du bati le long de & ru
- dans les secteurs UAc, UAd et UAes clbtures sur rues ont une hauteur totale mmaxi de 1,50 metre et
sont ajourées dans une proportion supérieure a.50 %

< En ce qui concerne les antennes soumises a asdion :

- l'installation d'antennes paraboliques soumisastarisation est interdite sur la facade sur eelhtiments,
en saillie sur les balcons ou en dépassant la tnadtefaitage. Leur installation est toutefois aistee sur
les toitures-terrasses. Lorsque le réflecteuratedhne n'est pas maillé, sa teinte sera assartibeade la
facade ou de la toiture sur laquelle I'antennénssdliée.
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Article 12UA : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asaifs des occupations ou utilisations du sol &ges
par le présent réglement doit étre assuré en delesrgoies ouvertes a la circulation publique.

Les aires de stationnement existantes directeam@ssibles depuis la voie publique doivent étrmtera
nues non cléturées et directement accessibles.

Les dimensions minimales & prendre en compte Ipastationnement d'un véhicule sont de 2,40 x B60es.
Lorsque les places sont longitudinales aux voiesirdelation, les dimensions a prendre en compté ée 2,00 x 5,50
metres.

A cet effet, les occupations suivantes compoenninimum :

logements individuels 2 places par logement
1 place par studio
1,5 place pour les autres logemenfs

N

Constructions a usage d'habitation .
logements collectifs

foyer pour personnes agées 1 place pour cing logements
local commercial 1 place par 30 m2 de S.H.O.N.
surface affectée au stationnement
Constructions a usage de commencgentres commerciaux clients au moins égale a la S.KFNO
de la construction
hotels 3 places pour 10 chambres
Constructions a usage de bureau 1 place par 30 m2 de S.H.O.N.

le nombre de places est a déterm|
salles de spectacles et de réunion| en fonction de la capacité d'accy
sans pouvoir étre infieur a 1 plac
pour 10 personnes

Constructions a usage de service | établissements hospitaliers et cliniqek place par lit

1 place par classe.
établissements d'enseignement |La notion de classe est enten
comme unité de groupement d’éle
pour les écoles maternelles, primai-
res et secondaires, et comme gfou-
pement de 35 étliants pou
I'enseignement supérieur.

ces établissements doivent en o
comporter des aires de statiomant
pour bicyclettes, vélomoteurs
motocyclettes.

Pour des constructions non visées par les nornéeggentes, il est procédé par assimilation.

Pour l'agencement de locaux autres qu'a usageitdtian dans des surfaces déja aménagées, aulagee p
de stationnement nouvelle n'est exigée.
Pour 'aménagement de locaux d’habitation danssdefces déja aménagées, le stationnement coridesmoaux
besoins supplémentaires créés par cet aménageaieétrd assuré.

La moitié au moins des aires de stationnementégtesitexigée dans le sous-sol des batiments paunxip
La pente des aires de stationnement est limid®a

En cas d'impossibilité technique d'aménager letmend'aires de stationnement résultant de l'apgita
des normes ci-dessus sur le terrain de la constnudé constructeur peut s'affranchir de ses akilbbgs par :
- la réalisation d'aires de stationnement dansayarr de 300 metres autour de l'occupation ou thshtion
du sol autorisée,
- I'acquisition de places dans un parc privé sitarés le méme rayon,
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- la concession, pour une durée de quinze anslagegpdans un parc public de stationnement existaen
cours de réalisation,

- ou le versement d'une participation mentionnéarticle L.421-3 (alinéas 3 et 4) en vue de ldiséton de
parcs publics de stationnement dont la construestprévue.

Stationnement des bicyclettes :
Des emplacements aisément accessibles aux biegctiivent étre prévus pour répondre aux besa@as d
occupations ou utilisation du sol autorisées pa@résent reglement. En particulier :

- une surface d'au moins 1 m2 par logement dat@tévue ; lorsque le logement ne bénéficie par gkwage
privatif, le stationnement des bicyclettes doie&ssuré dans un local commun fermé, d'une sumfiace
nimale de 5 m? (en sus des surfaces du local pleshel

- les établissements d'enseignement doivent compdes aires permettant un stationnement sécleséyd
cles (bicyclettes, voire pour les établissemergssd#ignement secondaire ou supérieur, vélomotéurs e
motocyclettes), a raison au minimum de 2 m?2 oua2¢® par classe d'enseignement élémentaire, 10 m?2 o
10 places par classe d'enseignement secondairecboique, 7 m2 ou 7 places pour 100 m? de surface
hors ceuvre nette d'enseignement supérieur,

- les activités industrielles et artisanales daoivemmporter au moins 1 place pour 3 emplois.

Article 13UA : Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction et esiblepuis la voie publique doivent étre aménagés. L
cceurs d'lots, a l'arriere des espaces batis sydaivent étre plantés, et les espaces vertsaatgsén coeurs dilots
doivent étre entretenus.

Dans le_secteur UAHLO % au moins de la superficie du terrain d'@ssige la construction doivent étre
traités en espace vert.

Dans les secteurs UAc et UABO % au moins de la superficie du terrain d'@ssie la construction doi-
vent étre traités en espace vert.

Ces dispositions ne s'appliquent pas au domainavfaire.

SECTION Il © POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14UA : Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Dans le secteur UAde coefficient d'occupation des sols n'est pgiergenté.
Dans le_secteur UABe coefficient d'occupation des sols est fixéa 1
Dans le secteur UAde coefficient d'occupation des sols est fixé@ 1
Dans le secteur UAde coefficient d'occupation des sols est fixé& 0
Dans le secteur UAde coefficient d'occupation des sols est fixé@ 2

Le coefficient d'occupation des sols ne s'applipgpeaux batiments publics.

Ces coefficients s'appliquent notamment en casedenstruction -méme partielle- ou de réaménagement
emportant un changement de destination d'un bétieéstant.

Article 15UA : Dépassement du coefficient d'occupation des sols
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Dans les secteurs UAb, UAc et UA@s coefficients d'occupation des sols fixésaditle 14UA peuvent
étre dépassés lorsque la densité du projet espiesable au maintien de I'ordonnancement arahitéate la rue
dans laquelle le batiment est implanté.

Dans ce cas, la densité autorisée ne peut toutdégasser les coefficients d'occupation des seés fa I'article
14UA de plus de 30%.

Dans le_secteur UAde coefficient d'occupation des sols fixé a ikdet 14UA ne peut en aucun cas étre
dépassé.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB est une zone urbaine divisée en netdsexc:

- le_secteur UBacorrespond a un secteur d'activités constituaatvitrine le long de la route de Strasbourg ;

- le secteur UBbcorrespond a un secteur pavillonnaire récent,nisBasous forme de lotissements ;

- le secteur UBccorrespond a un secteur d'habitat collectif ;

- le secteur UBdcorrespond a un secteur sensible ou les extensibaimes sont autorisées sous conditions
(Marxenhouse, Musau, Harthouse, Hundshof, ChéatealaR)V,

- le secteur UBecorrespond a un secteur d'habitation englobantdidgtés et services et ou la densité est
plus forte;

- le secteur UBicorrespond au secteur d'équipements sportifs dudes Sports ;

- le secteur UBmcorrespond & un secteur réservé aux activitetaims ;

- le secteur UBncorrespond au secteur de parc urbain des berdasviiader ;

- le secteur UBscorrespond a un secteur réservé aux activitéeméce public (enseignement, soins, ...), de
sports et de loisirs, de tourisme ou d'exposition.

Ces secteurs se distinguent par le contenu detearfiUB, 4UB, 6UB, 7UB, 9UB, 10UB, 13UB, 14UB &UB du
présent chapitre.

SECTION| :  NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L' UTILISATION DU SOL

Article 1UB :  Occupations et utilisations du sol admises

La zone UB est une zone déja urbanisée ou lepé&ueints publics existants permettent le développeme
d'une urbanisation principalement axée sur I'htibitales commerces, les bureaux, les servicesj gire sur les
extensions d'activités existantes sous les comdigmoncées a l'article 2UB ci-apres.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délmiképlans de zonage de part et d'autre :
- du contournement ouest et nord de Haguenau ¢etgpe | @ moins de quatre files de circulation),
- de la RN 62 dans sa section comprise a I'ouesbdtournement ouest et nord de Haguenau (voigpael t
a moins de quatre files de circulation),
- de la RD 263 (voies de type | a moins de qudite fle circulation),
- de la RD 44 (voie de type | a moins de quatesfide circulation),
- de la RN 63 (voies de type Il @ moins de quates fle circulation),
- de la RN 62 dans sa section comprise a I'esbdtoarnement ouest et nord de Haguenau (voie deltyp
moins de quatre files de circulation),
les constructions nouvelles a usage d'habitatiosj que les extensions des batiments d'habitatkistants admises
par le présent reglement doivent, en raison dedgpiosition au bruit, faire I'objet d'une isolatiacoustique dans les
conditions prévues par les dispositions Iégislatieeréglementaires en matiére d'urbanisme, ddractien et d'ha-
bitation.

Dans les parties de la zone UB situées en zoneuite®du plan d'exposition au bruit de I'aérodrotee
Haguenau (reporté au plan de zonage), ne sont @slmige les constructions individuelles a usagebifdteon non
groupées, les opérations de rénovation des quadiede réhabilitation de I'habitat existant, éesion mesurée ou
la reconstruction des constructions existantess séserve, d'une part qu'elles n'entrainent gaibtefaccroissement
de la capacité d'accueil des habitants exposéawsances, et d'autre part qu'elles fassent 'olgjehesures d'isola-
tion acoustique dans les conditions prévues patiggositions législatives et réglementaires enérad'urbanisme,
de construction et d'habitation.

Dans le_secteur UBBeules sont autorisées les installations spartileplein air et leurs équipements ac-
cessoires sous réserve du caractére inondablezdaeda
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Dans le_secteur UBrseules sont autorisées les occupations et titiliisadu sol nécessaires a I'aménage-
ment d'un parc urbain.

Dans les secteurs UBa, UBd et UBedémolition de tout ou partie d'un batimentltpiqu'en soit I'affec-
tation, est soumise a autorisation préalable, @hicgtion des dispositions du 2e alinéa de l'aticl123-1 (7°) du
code de l'urbanisme.

A l'exception des secteurs UBi et UBont les occupations et utilisations du sol sonitativement énon-
cées ci-avant, dans les autres secteurs de lal®nsont admises les occupations et utilisationsawgui ne sont
pas interdites par l'article 2UB.

Article 2UB :  Occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone UB sont interdits :

 en ce qui concerne les constructions :

- les batiments agricoles, a l'exception d'une gestsecteurs UBde Harthouse et du Hundshof ou les bati-
ments agricoles sont admis, et d'autre part deéiagement ou la modification des batiments agiscole
existants, sans augmentation des surfaces et s@nset| aménagement ou modification n'engendre des
nuisances ou des risques nouveaux, incompatibkslacaractére résidentiel de la zone ;

- les habitations légeres de loisirs ;

 en ce qui concerne les lotissements :
- les lotissements a usage d'activité artisanalaedustrielle ;

« en ce qui concerne les établissements et actvitéustrielles ou artisanales et les occupationgedses :
- les établissements et activités et toute occapatu utilisation du sol - en particulier les dépét stockages
de ferraille, vieux matériaux ou véhicules, décle¢tmatieres de toute nature - qui engendrent uisanctes
ou des risques les rendant incompatibles aveadetése résidentiel de la zone ou la sécurité dsinage

 en ce qui concerne les installations et travauixets :
- les parcs d'attractions, sauf dans le secteur UBs
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements du sol, sawk nécessaires a la réalisation d'une occupatiouti-
lisation du sol autorisée,
- dans le secteur UBles exhaussements du sol qui ne préservent pasliemes d'expansion des crues

 en ce qui concerne les occupations diverses :
- les carriéres,
- les étangs ;

* en ce qui concerne les terrains de camping etdeavanage :
- les terrains de camping et de stationnement devaaes, sauf dans le secteur |JBs
- les parcs résidentiels de loisirs,
- le stationnement des caravanes.

Dans les parties de la zone UB situées en zormuieC du plan d'exposition au bruit de I'aérodeode
Haguenau (reporté au plan de zonage), sont irgexdtt maniere générale, les lotissements et lessziaménage-
ment concerté a vocation d'habitat, ainsi quepoagramme de construction de logements groupés.

Dans l'ensemble de ce secteur UBs constructions et installations, quelle quié Isor destination, sont
interdites a moins de dix metres de part et d'algeeconduites de gaz.

Dans les espaces boisés classés figurant surfelplaonage, les défrichements ainsi que tout eémegt
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol @eire a compromettre la conservation, la proteatiota création
des boisements sont interdits.
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SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3UB : Acces et voirie

Acces :
- le terrain & aménager ou a batir doit étre despar une voie ouverte a la circulation publique.
- tout terrain enclavé est inconstructible, a majoe son propriétaire ne produise une servitudpagsage
suffisante en application de I'article 682 du codd.
- des aménagements particuliers de I'accés, y derspr la voie ouverte a la circulation publiqueupent
étre exigés si I'importance de la circulation extige ou créée par la nouvelle opération I'exige
- tout accés sur la voie de contournement Oudsost est interdit.
Voirie :
- 'acces de toute opération ou utilisation du doit étre assuré depuis une voie ouverte a lalation pu-
blique, de dimensions adaptées a I'importancel@tastination de cette opération ou utilisatiorsdu
- les voies en impasse ouvertes a la circulatidiigue doivent étre aménagées pour permettre augwés
des services publics (pompiers, ordures ménagdi@syéder facilement a I'opération projetée. Une ai
de retournement peut étre imposée si I'importarckogération I'exige.

Article 4UB : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :
tout batiment d'habitation ou tout établissemeniupant du personnel doit étre alimenté en eau [eotsly
branchement au réseau public de distribution d'eau.

Assainissement - eaux usées :

tout batiment ou toute installation doit évacues saux usées par branchement au réseau collestadhis-
sement en respectant ses caractéristiques ; leHmanent ainsi que le réseau interne doivent étne co
formes aux réglements en vigueur ;

en l'absence de réseau public, I'assainissemeniduel est autorisé dans les secteurs WiRidHundshof, de
la route de Forstheim et du Chateau Walck ainsidzuns le secteur UBoiu Camp de Neubourg, mais les
dispositifs d'évacuation doivent étre congus deiénara pouvoir étre raccordés au réseau lors déasia
sation. Ces dispositifs doivent étre conformesragiements en vigueur.

Assainissement - eaux pluviales :
la conception des batiments doit garantir I'écoel@mormal des eaux pluviales dans le réseau tkeocuaies
derniéres. Le branchement ainsi que le réseawnai@oivent étre conformes aux reglements en vigueur
Des aménagements particuliers pourront étre imparsésnction de la capacité des réseaux existants.

Téléphone, électricité et réseaux cablés :
tous les branchements doivent étre enterrés.

Article 5UB :  Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6UB : Implantation des constructions par rapport auxvoies et aux emprises publiques

a. Secteurs UBa, UBb, UBd et UBe

* En ce qui concerne l'implantation sur rue :
- la fagade sur rue des batiments —tant principplannexes— ne peut étre implantée en avant dgnka de
recul par rapport aux voies définie a l'articlelBtitre I du présent réglement.
- la fagade sur rue des batiments principaux doatiéplantée —dans une proportion supérieure & 5@ sa
surface totale— sur la ligne de construction déisnigaits principaux existants, telle que définiaéitle 5
du titre F" du présent réglement ; toutefois, si cette ligaeahstruction se situe en retrait par rapport a la
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ligne de recul mentionnée a l'aliéna précéderfadade sur rue peut étre avancée parallélemenigné&a
de construction jusqu'a joindre la ligne de recul.

- si la configuration particuliére d'une rue oundtarrain rend impossible la détermination voiredspect de
la ligne de recul et/ou de la ligne de constructites que définies a l'article 5 du titfédu présent re-
glement, la construction doit étre implantée empeetant le principe d'implantation par rapport aaies
des constructions existantes dans la rue.

- ces regles ne s'appliquent pas aux terrainssiuéetrait de la voie et qui n'ont qu'un accesedte voie, ni aux
batiments situés a l'arriere d'un batiment exigianh'est pas destiné a étre démoli. En cas deltiémdu ba-
timent existant situé en premiére ligne, la coitéinde I'aspect de la rue doit étre assurée.

« En ce qui concerne le recul maximum par rappowd adie :

- aucun point d'un batiment principal ne doit &iteé a plus de 25 métres de la limite des voiddigues
existantes, a modifier ou a créer qui desservepttaelle. Dans le secteur UBa long de la route de
Strasbourg, cette profondeur est portée a 30 mgaresapport a la route de Strasbourg.

- au-dela de ces limites, seuls des batiments asmeeuvent étre implantés.

- ces regles ne s'appliquent pas si, sur les taradjacents, il existe des batiments principayxdamntés au-
dela de cette bande de 25 metres, respectivemaneéB@s. Dans ce cas, le batiment a construipeot
toutefois pas étre implanté au-dela de la ligneatestruction arriére des batiments principaux arist

- les régles relatives au recul maximum des batisngar rapport aux voies publiques ne s’appliqpastau
établissements sanitaires et sociaux.

b. Secteurs UBc, UBi, UBm, UBn et UBs

L'implantation des constructions doit respectedbmnancement architectural du secteur. Les caniing
doivent respecter un recul minimum de un metreaaport a la voie publique.

c. Secteur UBd

Tout point d'un batiment édifié en bordure d'unigyaublique existante, a modifier ou a créer deitrsu-
ver a une distance comptée horizontalement deptmint du batiment au point le plus proche de If@igent opposé
au moins égale a la différence d'altitude entredees points.

d. Harthouse

Dans les secteurs UBb et UBd Harthouse, les batiments doivent étre implaatés pignon sur rue.

e. Exceptions

Les régles énoncées aux paragraphes a, b, d-eedsus ne s'appliquent pas :

- aux éléments d'architecture ponctuels (auveriisohs, débords de toiture...) qui peuvent étre é&slifin
avant de l'alignement ou en avant des lignes dé oecde construction ;

- a 'aménagement, la transformation ou I'extendi@rbatiments existants pour des travaux qui reagget
pas la non-conformité de l'implantation de cesnbétits par rapport a ces régles ou pour des trad@aux
faible ampleur c'est-a-dire dont la surface aunsicéde pas vingt métres carrés et a conditioesjeec-
ter, dans les secteurs UBa, UBb, UBd et UBe, lepdtitions du premier alinéa du paragraphe a ci-
dessus;

- aux extensions de batiments existants mémargléintation des batiments existants n'est pas ooefa
ces regles, et a condition de respecter, dane@tews UBa, UBb, UBd et UBe, les dispositions i+ p
mier alinéa du paragraphe a ci-dessus ;

- aux équipements publics, dont I'implantation dedipecter I'ordonnancement architectural du sgcteu

- aux ouvrages et installations techniques de fabiprise nécessaires aux concessionnaires de rés@asix

gu'aux constructions liées a la réalisation ou@ncfionnement des équipements d'infrastructureispeur
vent étre implantés a I'alignement ou a 1 métreémmuim des voies existantes, a modifier ou a créer.

Article 7UB : Implantation des constructions par rapport auxlimites séparatives
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a. Implantation sur limite séparative

Dans les secteurs UBa, UBc, UBd, UBe, UBi, UBm BislUes batiments situés en premiere ligne peuvent
joindre une seule limite séparative latérale.
Par dérogation a l'alinéa précédent, les constmetpeuvent étre implantées en léger recul paroragpl'une des
limites séparatives latérales en vue de la créatiom'schlupf'a condition qu'il existe une construction impémnt
selon cette tradition locale sur la parcelle vas# en regard de la limite séparative en reclhgielle il est propo-
sé d'implanter le batiment avec tsthlupf' Dans ce cas, la construction n'est pas soumiseégles de prospect
définies au paragraphe c. ci-apres.
Les batiments situés en seconde ligne peuvenindlantés sur limite séparative, a condition quidsdépassent pas
3,50 metres de hauteur sur la limite et que laegpdatla toiture soit inférieure a 45°. Si il existe le fond voisin un
batiment implanté sur la limite dont la hauteursegiérieure a 3,50 métres, le batiment projeté aletws s'accoler a
celui-ci sans pouvoir en dépasser la hauteur &t awe tolérance de 20 % par rapport a la longuelratiment déja
implanté sur la limite.

Dans le secteur UBlbes batiments peuvent étre implantés sur linéasative, a condition que le batiment
ne dépasse pas 3,50 metres de hauteur sur la étnifge la pente de la toiture soit inférieure & Z9utefois dans
le cadre d'une opération d'ensemble (construcjionslées ou maisons en bande) les batiments peétrerimplan-
tés sur limite séparative sans respecter les rdglésuteur et de pente précitées.

b. Implantation par rapport aux limites périphérices de secteur

Dans les secteurs UBc, UBi, UBm, et UBmmplantation des batiments est interdite sarlimites périphé-
riques de secteur.

c. Implantation avec recul par rapport aux limite®paratives

Dans les secteurs UBa, UBc, UBd, UBe, UBi, UBm, UBJBs dans le cas ou le batiment n'est pas im-
planté sur la limite séparative, il doit se sitaame distance minimale de 1,50 métre par rappuetta limite.

Dans le secteur UBltout point d'un batiment ne jouxtant pas la kngéparative doit se trouver a une distance
comptée horizontalement au point de la limite s&pae qui en est le plus rapproché au moins égklemitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sansqio étre inférieure a trois metres (L > H/2 minim 3m).

d. Implantation par rapport aux berges des fossés
Les batiments doivent respecter une distance miaid@trois métres par rapport aux berges dessossé
e. Exceptions

Les régles énoncées aux paragraphes a, b, c-eledsis ne s'appliquent pas :

- aux aménagements, transformations ou extensiermtiments existants pour des travaux qui n'aggtav
pas la non-conformité de I'implantation de cesrbétits par rapport a ces réegles,

- aux piscines non-couvertes qui peuvent étre intgs en retrait par rapport a la limite séparativec un
recul minimum de 0,50 metre,

- aux constructions et installations techniquesessaires a I'exploitation, a I'entretien de laiecét des ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferro@aices constructions et installations technigues/ent
étre implantées sur la limite séparative ou eraitgbar rapport a cette limite dans les conditifixéses au
paragraphe c. ci-dessus sans que les reculs mindaulyb0 ou de trois métres ne s'appliquent.

Article 8UB :  Implantation des constructions les unes par rapprt aux autres sur une méme propriété

L'acces des services de lutte contre l'incendiemtmivoir étre assurée en tous points nécessalresdis-
tance d'au moins quatre métres peut ainsi étreségentre deux batiments non contigus.
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Article 9UB :  Emprise au sol

Dans les secteurs UBa, UBi et UBesmprise au sol des batiments ne doit pas ex&e de la superficie
du terrain.

Article 10UB : Hauteur des constructions

Dans le_secteur UB#a hauteur des batiments mesurée a I'égout thétlse ou a l'acrotére par rapport au
niveau moyen du terrain d'assiette ne doit pasdexadix metres.
Cette hauteur maximale ne s'applique toutefoisapasouvrages de trés faible emprise tels que pamatees, sou-
ches de cheminées, balustrades...
Sur une profondeur de dix métres mesurée a partilethprise de la route de Strasbourg, la hautesibdtiments
mesurée a I'égout de la toiture ou a l'acrotéregguort au niveau moyen du terrain d'assietteaitepas étre infé-
rieure a six meétres.

Dans les secteurs UBb et UBds batiments ne doivent pas excéder deux nivphusxcombles ou attique
(rez-de-chaussée, un étage, deux niveaux de comblas niveau en attique).

Dans les secteurs UBc et UBlas batiments ne doivent pas excéder quatre umvelas combles ou attique
(rez-de-chaussée, trois étages, deux niveaux dblesmu un niveau en attique).

Dans le_secteur UBdes batiments ne doivent pas excéder trois niwgédus combles ou attique (rez-de-
chaussée, deux étages, deux niveaux de comblesmuaau en attique).

Dans_toute la zondes transformations, aménagements et extensiensodstructions existantes qui ne
respectent pas ces régles sont autorisés s'ilgrai@mnt pas la non-conformité de la constructionrppport aux
limites de hauteur définies ci-dessus.

En cas de terrain en pente, le niveau moyen d’'intgteon du batiment sert de référence pour détennian
hauteur maximale.

Article 11UB : Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit redpete caractére et l'intérét des lieux avoisinatés sites,
des paysages naturels et urbains et la consengg®perspectives monumentales.

Les clétures sur rue ont une hauteur totale maxirde 1,50 metre et sont ajourées dans une prapsujze-
rieure a 50 %.

L'installation d'antennes paraboliques soumisesitarisation est interdite sur la facade sur rue lofti-
ments, en saillie sur les balcons ou en dépassdrauteur du faitage. Leur installation est tousedoitorisée sur les
toitures-terrasses. Lorsque le réflecteur de am@en'est pas maillé, sa teinte sera assortideéxd®la facade ou de
la toiture sur laquelle I'antenne est installée.

Article 12UB : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asaitis des occupations ou utilisations du sol adtes
par le présent réglement doit étre assuré en delegrgoies ouvertes a la circulation publique.

Les aires de stationnement existantes directeam@ssibles depuis la voie publique doivent étrmtea
nues non cléturées et directement accessibles.
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Les dimensions minimales a prendre en compte Ipatationnement d'un véhicule sont de 2,50 x B60es.
Lorsque les places sont longitudinales aux voiesirdalation, les dimensions a prendre en compt¢ ¢e 2,00 x 5,50
metres.

A cet effet, les occupations suivantes compoenninimum :

logements individuels 2 places par logement
1 place par studio

1,5 place pour les autres logemenfs
foyer pour personnes agées 1 place pour cing logements
commerce isolé ou agencement| tigplace par 30 m2 de S.H.O.N.
magasins dans des immeubles gxis-

N

Constructions a usage d'habitation| logements collectifs

tants
surface affectée au stationnement
Constructions a usage de commerjcgentres commerciaux clients au moins égale ala S.H.Q
de la construction
hotels 5 places pour 10 chambres
restaurants 1 place par 10 m2 de S.H.O.N.
Constructions a usage de bureau 1 place par 30 m2 de S.H.O.N.

le nombre de places est a déterm

Constructions a usage de service | salles de spectacles et de réunion| en fonction de la capacité d'accy

sans pouvoir étrenférieur a 1 plac

pour 10 personnes

établissements hospitaliers et cliniqyek place par lit

1 place par classe dans les éc

établissements d'enseignement | maternelles et élémentaires

2 places par classe dans les colleges

5 places par classe daes lycées ¢

enseignement supérieur

ces établissements doivent en o

Constructions a usage de service | établissements d'enseignement | comporter des aires de stationrent
(suite) (suite) pour bicyclettes, vélomoteurs

motocyclettes.

Pour des constructions non visées par les nornéeggentes, il est procédé par assimilation.
La moitié au moins des aires de stationnementéteaitexigée dans le sous-sol des batiments paugip
La pente des aires de stationnement est limiid&¥a

Stationnement des bicyclettes :
Des emplacements aisément accessibles aux biegctiivent étre prévus pour répondre aux besa@as d
occupations ou utilisation du sol autorisées pa@résent reglement. En particulier :

- une surface d'au moins 1 m2 par logement dat@tévue ; lorsque le logement ne bénéficie par gkwage
privatif, le stationnement des bicyclettes doie&ssuré dans un local commun fermé, d'une sumfiace
nimale de 5 m? (en sus des surfaces du local pleshel

- les établissements d'enseignement doivent compdes aires permettant un stationnement sécleséyd
cles (bicyclettes, voire pour les établissemergssd#ignement secondaire ou supérieur, vélomotéurs e
motocyclettes), a raison au minimum de 2 m?2 oua2¢® par classe d'enseignement élémentaire, 10 m?2 o
10 places par classe d'enseignement secondairecbaoique, 7 m2 ou 7 places pour 100 m? de surface
hors ceuvre nette d'enseignement supérieur,

- les activités industrielles et artisanales doivemmporter au moins 1 place pour 3 emplois.

Article 13UB : Espaces libres et plantations, espaces boisésssiés
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Les espaces libres de toute construction, airsiegiaires de stationnement, doivent étre améregsan-
tés.
Les aires de jeux et de loisirs ouvertes au puldieent également étre aménagées en espaces verts.
Les aires de stationnement ouvertes au public do&tee plantées d'arbres a haute tige.

Dans le secteur UBsles écrans boisés ou des haies vives doiventégtlieées autour des terrains de cam-
ping ou de caravanage. Par ailleurs, un arbre patacement aménagé doit étre planté, de telle soitm espace
vert permanent soit constitué.

Dans les secteurs UBb, UBc, UBd, UBe et UB® % au moins de la superficie du terrain d'éssde la
construction doivent étre traités en espace vert.

Ces dispositions ne s'appliquent pas au domainavfaire.

Dans les espaces boisés classés figurant suaedpl zonage, toute coupe ou tout abattage d'asbisu-
bordonné a son remplacement par une essence éiezal

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14UB : Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Dans les secteurs UBEBi et UBs le coefficient d'occupation des sols n'est pgiergenté.
Dans le_secteur UBlke coefficient d'occupation des sols est fixém 0

Dans les secteurs UBc et UBha coefficient d'occupation des sols est fixé& 0

Dans les secteurs UBd et UBe coefficient d'occupation des sols est fixéé 0

Ces coefficients s'appliquent notamment en casedenstruction -méme partielle- ou de réaménagement
emportant un changement de destination d'un bétieéstant.

Dans le_secteur UBda densité maximale autorisée pour les terramsaimping ou de caravanage est fixée a cent
emplacements par hectare.

Article 15UB : Dépassement du coefficient d'occupation des sols

Dans les secteurs UBb, UBc, UBe et UBBB coefficients d'occupation des sols fixésagtitle 14UB
peuvent étre dépassés lorsque la densité du esijatdispensable au maintien de I'ordonnancenehitectural de
la rue dans laquelle le batiment est implanté.

Dans ce cas, la densité autorisée ne peut toutdégasser les coefficients d'occupation des seés fa I'article
14UB de plus de 20%.

Dans le secteur UBde coefficient d'occupation des sols fixé aikdet14UB ne peut en aucun cas étre dé-
passé.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

La zone UX est une zone urbaine destinée aux &divi

La zone UX comprend deux secteurs particuliers :
- un secteur UX| situé dans la zone inondable de la Moder et mista une station d'épuration des eaux
usées,
- un secteur UX¢ correspondant a la zone d'activités dwHENHOF., dont la vocation est essentiellement
commerciale,
- un secteur UXd correspondant au pdle commercial situé entre leerde Woerth et la route de Wissem-
bourg.

Ces secteurs se distinguent par des dispositigwsfispes figurant aux articles 1UX, 6UX, 7UX, 10WX13UX ci-
apres.

SECTION| :  NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L' UTILISATION DU SOL

Article 1UX :  Occupations et utilisations du sol admises

La zone UX est une zone déja urbanisée ou lepéapnts publics existants permettent le développeme
d'une urbanisation principalement axée sur lesigiticommerciales, artisanales et industrielles.

Le secteur UXiest exclusivement destiné a l'implantation d'uaéian d'épuration et des installations et batiment
gu'elle implique. Les seuls remblais autorisés darsecteur UXi sont ceux qui sont strictement sgaies a la
réalisation des ouvrages de la station d'épuration.

Les secteurs UXc et UXsont essentiellement —mais non exclusivement-ingssa I'accueil d'activités commercia-
les.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délmiképlans de zonage de part et d'autre :
- du contournement ouest et nord de Haguenau ¢eotgpe | @ moins de quatre files de circulation)
- de la RN 62 dans sa section comprise a I'ouesbdtournement ouest et nord de Haguenau (voigpael t
a moins de quatre files de circulation)
- de la RN 63 (voie de type Il @ moins de quatiesfde circulation)
- de la RN 62 dans sa section comprise a I'esbdtoarnement ouest et nord de Haguenau (voie deltyp
moins de quatre files de circulation)
les constructions nouvelles a usage d'habitatiosj que les extensions des batiments d'habitatkistants admises
par le présent réeglement doivent, en raison dedgpiosition au bruit, faire I'objet d'une isolatiacoustique dans les
conditions prévues par les dispositions Iégislatieeréglementaires en matiére d'urbanisme, ddractien et d'ha-
bitation.

Dans les parties de la zone UX situées en zonauwe® du plan d'exposition au bruit de 'aérodrotee
Haguenau (reporté au plan de zonage), les consmmacadmises ainsi que les aménagements, extensiansfor-
mations ou reconstructions de constructions exissatioivent faire I'objet de mesures d'isolatianuatique dans les
conditions prévues par les dispositions législatieeréglementaires en matiére d'urbanisme, ddractien et d'ha-
bitation.

Dans la zone UX, sont admises les occupatiorsigations du sol qui ne sont pas interdites jaatidle 2UX.
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Article 2UX :  Occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone UX sont interdits :

 en ce qui concerne les constructions :

- les batiments d'habitation, a I'exception d'uad gde I'aménagement, de la transformation ouedéehsion
(dans la limite de 20 % de la surface hors ceuvite existant a la date d'approbation du plan djp&cu
tion des sols) de batiments d'habitation existasttd,autre part des logements de fonction ou dadigya
nage,

- les batiments agricoles,

- les habitations légeres de loisirs,

- les abris de jardins et remises.

* en ce qui concerne les lotissements :
- les lotissements a usage d'habitation ou d'&sivouristiques ou de loisirs ;

 en ce qui concerne les établissements et actvitéustrielles, artisanales et les occupationsetses :
- les établissements et activités et toute occapatu utilisation du sol - en particulier les dépét stockages
de ferraille, vieux matériaux ou véhicules, déclettmatieres de toute nature - qui engendrent disam
ces ou des risques les rendant incompatibles awamdinage ;

* en ce qui concerne les installations et travauixets :
- les parcs d'attractions,
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements du sol, sawk nécessaires a la réalisation d'une occupatiouti-
lisation du sol autorisée et des opérations irscBh emplacements réserveés ;

* en ce qui concerne les occupations diverses :
- les dépébts ou stockages de matiéres dangereudesigues qui ne sont pas liés aux activités edesdans
la zone,
- les dépdts de déchets, a I'exception du stocttageatiéres inertes,
- les étangs,
- les carriéres ;

* en ce qui concerne les terrains de camping etdeavanage :
- les terrains de camping et de stationnement devanes, sauf ceux destinées a l'exposition-ventmarhva-
nes,
- les parcs résidentiels de loisirs,
- le stationnement des caravanes.

SeEcTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3UX :  Acceés et voirie

Acces :

- le terrain & aménager ou a batir doit étre despar une voie ouverte a la circulation publique.

- tout terrain enclavé est inconstructible, & majos son propriétaire ne produise une servitudpadsage
suffisante en application de I'article 682 du codd.

- des aménagements particuliers de I'accés, y derspr la voie ouverte a la circulation publiqueppent
étre exigés si I'importance de la circulation exige ou créée par la nouvelle opération I'exige.

- tout acces sur la voie de contournement Oudsoet est interdit,

- dans le secteur spécifique UXc, les acces armitbu vers la route départementale n° 29 ne peutes
aménagés que dans le cadre de I'échangeur rousitame ; tout autre acces sur la route départesferst
interdit.
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Voirie :
- 'acces de toute opération ou utilisation du doit étre assuré depuis une voie ouverte a lalation pu-
blique, de dimensions adaptées a I'importancel@tastination de cette opération ou utilisatiorsdu
- les voies en impasse ouvertes a la circulatidiigue doivent étre aménagées pour permettre augwés
des services publics (pompiers, ordures ménagdi@syéder facilement a I'opération projetée. Une ai
de retournement peut étre imposée si I'importarckogération I'exige.

Article 4UX :  Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :
toute alimentation en eau potable se fait par irament au réseau public de distribution d'eau.

Assainissement - eaux usées :
tout batiment ou toute installation doit évacues saux usées par branchement au réseau collessadtis-
sement en respectant ses caractéristiques. LeHenaeat ainsi que le réseau interne doivent étre con
formes aux réglements en vigueur. Les eaux uséestitielles doivent subir un pré-traitement avaétrd
rejetées dans le réseau public d'assainissement.

Assainissement - eaux pluviales :
la conception des batiments doit garantir I'écoelemormal des eaux pluviales dans le réseau teauaies
derniéres. Le branchement ainsi que le réseawnai@oivent étre conformes aux réglements en vigueur
Lorsque les surfaces baties et minéralisées sqmariantes ou lorsque la capacité des réseaux ea [da
nécessite, un ou plusieurs bassins de rétentioaalespluviales doivent étre réalisés.

Téléphone, électricité et réseaux cablés :
tous les branchements doivent étre enterrés.

Article 5UX :  Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6UX :  Implantation des constructions par rapport aux wies et aux emprises publiques

Dans la zone UX et les secteurs UXc et UXi, tanihtpd'un batiment doit étre situé a plus de ditresde la
limite des voies existantes, a modifier ou a créer.

Dans le secteur UXd, tout point d'un batiment doi¢ situé a plus de quatre meétres de la limitevdies existantes, a
modifier ou a créer.

Les aires de stockage sont interdites dans cettgend recul par rapport aux voies.

Dans les secteurs spécifiques UXc et UXd :

- en bordure des autres voies publiques, les lastals susceptibles de nuire a la perceptionlatgualité
architecturale de la zone (dépdts de matériauxeodéthets notamment) doivent faire I'objet d'uitetra
ment qualitatif (végétal ou architectural en paitar) permettant d'en limiter lI'impact visuel néfja

- les constructions et installations annexes, qiddes d'étre percues de facon disgracieuse & dag voies
publiques doivent étre implantées de facon a éasguees par les batiments principaux ou doiveat étr
intégrées a ces batiments principaux.

Les regles édictées aux deux premiers alinéa&ppliquent pas :
- aux batiments de gardiennage et aux auventseywigmt étre implantés a l'intérieur de la margeedal de
dix meétres par rapport a la voie,
- aux batiments existants pour des aménagemeansfarmations ou extensions qui n'aggravent pasma
conformité de l'implantation de ces batiments paport a cette régle,
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- aux ouvrages et installations techniques de da@lphprise nécessaires aux concessionnaires deixgs@@si qu’aux
constructions liées a la réalisation ou au fonet@ment des équipements d'infrastructures, qui pgawdtee implan-
tés a l'alignement ou a 1 métre minimum des voxestantes, a modifier ou a créer.

Article 7UX : Implantation des constructions par rapport aux imites séparatives
a. Implantation sur limite séparative
Les batiments peuvent joindre une seule limite i&pa latérale.
b. Implantation par rapport aux limites périphériqes de secteur
Tout point d'un batiment doit se trouver & uneatise comptée horizontalement au point de la lipte-
phérique de la zone UX avec les zones UA, UB, INWNIA3, IINA, NC ou ND au moins égale a la moitié ke
différence d'altitude entre ces deux points sansqio étre inférieure a quatre metres (L > H/2,imum 4 m).
c. Implantation avec recul par rapport aux limite®paratives
Tout point d'un batiment ne jouxtant pas la linsiéparative latérale doit se trouver a une distanogtée
horizontalement au point de la limite séparatitérke qui en est le plus rapproché au moins égidemoitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sanwqio étre inférieure a quatre métres (L > H/2 miam 4m).
d. Exceptions
Les regles énoncées aux paragraphes a, b et ssiglee s'appliquent pas :
- aux batiments existants pour des aménagemeaitsformations ou extensions qui n'aggravent pasiia
conformité de l'implantation de ces batiments paport a ces regles,
- aux constructions et installations techniquesssaires a I'exploitation et a I'entretien de lsie@t des ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferro@aices constructions et installations techniques/ent

étre implantées sur la limite séparative ou eraitepar rapport a cette limite dans les conditibxées
aux paragraphes b. et c. ci-dessus sans que lem#imum de quatre metres ne s'applique.

Article 8UX :  Implantation des constructions les unes par rapprt aux autres sur une méme propriété

L'accés des services de lutte contre lincendiepmbaivoir étre assurée en tous points nécesskinesdistance
d'au moins quatre métres peut ainsi étre impogeedgux batiments non contigus.

Article 9UX :  Emprise au sol

L'emprise au sol des batiments ne doit pas exd et de la superficie du terrain.

Article 10UX : Hauteur des constructions

La hauteur des béatiments d'habitation autorisgs ldazone ne doit pas excéder neuf métres at'dgda toiture
ou a l'acrotére.

Dans le secteur spécifique UXc, la hauteur tatakautres batiments est limitée a quinze métres.
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Article 11UX : Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit redpete caractére et l'intérét des lieux avoisinatés sites,
des paysages naturels et urbains et la consengg®perspectives monumentales.

Les logements de fonction doivent présenter uiité anchitecturale avec les autres batiments digkti

Les acces de chaque activité doivent étre mangaedes murs de clbture pleins sur lesquels satéptes
nom et raison sociale de I'entreprise.

Les aires de stockage doivent étre installéesaiene a étre visuellement trés discrétes par rappw voies.

Dans le secteur spécifiqgue UXc :
- les fagades des constructions d'une longueurisupe a cinquante metres doivent comporter desetlts de
modénature ou de volumétrie destinés a rompradaiiité du plan de la facade,
- les clétures sont facultatives, mais la limiterette domaine public et le domaine privé doit étegérialisée, au
moins par un décrochement dans le nu du sol, diestels de bordure, des revétements de sol ditésn
(végétaux et minéraux, par exemple).

Article 12UX : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asagitis des occupations ou utilisations du sol &dtes
par le présent réglement doit étre assuré en delegrgoies ouvertes a la circulation publique.

La surface minimale a prendre en compte pourdgosinement d'un véhicule est de 25 métres cayrés,
compris les acces.

A cet effet les occupations suivantes comportamaimum :

Constructions a usage d'habitation 2 places par logement

::no;nmt_erces isolés ou agencemgntfi%lace par 30 m2 de S.H.O.N.
gasins dans des immeubles exis{ants

Constructions a usage de commerce surface affectée au stationnement

centres commerciaux clients au moins égale ala S.H.Q
de la construction

hotels 5 places pour 10 chambres
restaurants 1 place par 10 m2 de S.H.O.N.

Constructions a usage de bureau 1 place par 30 m2 de S.H.O.N.

1 place par 80 m2 de S.H.O.N.

c . R dindustri Toutefois le nombre d'emplaceme|
onstructions & usage d'industrie peut étre réduit lorsque la dend

d'occupation des locaux estés

faible

le nombre de places est a déterm

Constructions a usage de service | salles de spectacles et de réunion| en fonction de la capacité d'accy

sans pouvoir étre inférieur a 1 pld

pour 10 personnes

établissements hospitaliers et cliniqyek place par lit

2 places par classe dans les colleges

établissements d'enseignement |5 places par classe dans les lycé

enseignement supérieur 1

Pour des constructions non visées par les nornéeggentes, il est procédé par assimilation.
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Les établissements et activités doivent compdetaras échéant les aires de stationnement néassair
stationnement des divers véhicules utilitaires.

La pente des aires de stationnement est limit€8a

Stationnement des bicyclettes :
Des emplacements aisément accessibles aux biegctiivent étre prévus pour répondre aux besaas d
occupations ou utilisation du sol autorisées pa@résent reglement. En particulier :
- les établissements d'enseignement doivent compdes aires permettant un stationnement sécleséyd
cles (bicyclettes, voire pour les établissemergss#ignement secondaire ou supérieur, vélomotéurs e
motocyclettes), a raison au minimum de 2 m2 oua2¢® par classe d'enseignement élémentaire, 10 m2 o
10 places par classe d'enseignement secondairecboique, 7 m2 ou 7 places pour 100 m? de surface
hors ceuvre nette d'enseignement supérieur,
- les activités industrielles, artisanales comnadesi ou tertiaires doivent comporter au moins telaour 3
emplois.

Article 13UX : Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction ou latital, en particulier les zones de recul en lirpgégiphéri-
que de la zone UX prévues au paragraphe b delkaUX ci-dessus, ainsi que les aires de statimene, doivent
étre aménagés et plantés.

Dans le secteur spécifique UXc :

- les abords de la route départementale n° 29 diofaie I'objet d'un traitement végétal continunareau du sol
sur une largeur d'au moins quatre métres a cordpté limite d'emprise de ces voies, et compogant-
tuellement des éléments végétaux hauts (arbrebiettas),

- les aires de stationnement doivent étre plardé&abres a haute tige, a raison d'un arbre pacheade six
emplacements de stationnement ; la moitié au pdgsatbres peut étre remplacée par des haies,oa rais
de 10 métres linéaires de haie par arbre remplacé,

- les marges de recul prescrites par l'article faXrapport aux limites périphériques de la zoneddkent
faire I'objet d'aménagements paysagers et de filama

Dans le secteur spécifique UXd, les aires de statiment doivent étre plantées d'arbres a hautedtigason
d'un arbre par tranche de six emplacements demsttinent.

Des arbres a haute tige doivent étre plantéslesiesnprises libres de toute construction ou latitad, en respec-
tant les critéres suivants :
- six (6) arbres a haute tige pour les cent (1L0&nrs metres carrés,
- un arbre a haute tige par tranche de cent (186gmcarrés supplémentaires, jusqu'a trois raill®Q) metres car-
rés,
- un arbre a haute tige par tranche de trois 806 métres carrés, au-dela de trois mille (3 0@&yes carrés.

Ces dispositions ne s'appliquent pas au domainavfaire.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14UX : Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Non réglementé.
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Article 15UX : Dépassement du coefficient d'occupation des sols

Sans objet.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

La zone UY est une zone urbaine destinée aux tdiliées a I'aérodrome.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L UTILISATION DU SOL

Article 1UY :  Occupations et utilisations du sol admises

La zone UY est une zone déja urbanisée ou lepéneaints publics existants permettent le développeme
d'une urbanisation li€ée aux activités aéronautiques

Dans les parties de la zone UY situées en zonbsuiteB et C du plan d'exposition au bruit de tatome de
Haguenau (reporté au plan de zonage), les constisicidmises ainsi que les aménagements, extersarsformations
ou reconstructions de constructions existantesedbifaire l'objet de mesures d'isolation acoustipmes les conditions
prévues par les dispositions législatives et régfeaires en matiere d'urbanisme, de constructidhaitation.

Dans la zone UY, sont admises les occupatiortfigations du sol qui ne sont pas interdites jaatidle 2UY.

Article 2UY :  Occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone UY sont interdits :

* en ce qui concerne les constructions :
- les batiments d'habitation, a I'exception degiognts de fonction ou de gardiennage,
- les batiments agricoles,
- les habitations légeres de loisirs ;

 en ce qui concerne les lotissements :
- les lotissements de toute nature ;

* en ce qui concerne les établissements et actvitéustrielles, artisanales et les occupationsetses :
- les établissements et activités et toute occopaiu utilisation du sol qui n'‘ont pas de lien aledesti-
nation aéronautique de la zone, ou qui engendeshdisances ou des risques les rendant incormgzatibl
avec le voisinage ;

* en ce qui concerne les installations et travauxets :
- les parcs d'attractions,
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements du sol, sauk nécessaires a la réalisation d'une occupatiouti-
lisation du sol autorisée ;

 en ce qui concerne les occupations diverses :
- les dépdts ou stockages de matiéres dangereusegigues qui ne sont pas liés aux activités edesdans
la zone,
- les dépots de déchets, a l'exception du stocltegeatieres inertes,
- les étangs,
- les carriéres ;

 en ce qui concerne les terrains de camping ecdeavanage :
- les parcs résidentiels de loisirs.
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SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3UY :  Acces et voirie

Acces :
- le terrain & aménager ou a batir doit étre despar une voie ouverte a la circulation publique.
- tout terrain enclavé est inconstructible, a majoe son propriétaire ne produise une servitudpagsage
suffisante en application de I'article 682 du codd.
- des aménagements particuliers de I'accés, y derspr la voie ouverte a la circulation publiqueupent
étre exigés si I'importance de la circulation extige ou créée par la nouvelle opération I'exige
Voirie :
- 'acces de toute opération ou utilisation du doit étre assuré depuis une voie ouverte a lalation pu-
blique, de dimensions adaptées a I'importancel@tastination de cette opération ou utilisatiorsdu
- Les voies en impasse ouvertes a la circulatidsligque doivent étre aménagées pour permettre abicwé
les des services publics (pompiers, ordures méagspéiaccéder facilement a I'opération projetéee Un
aire de retournement peut étre imposeée si I'impadale 'opération I'exige.

Article 4UY :  Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :
toute alimentation en eau potable se fait par irament au réseau public de distribution d'eau.

Assainissement - eaux usées :
tout batiment ou toute installation doit évacues saux usées par branchement au réseau collessadtis-
sement en respectant ses caractéristiques. LeHanaent ainsi que le réseau interne doivent étre con
formes aux réglements en vigueur. Les eaux uséestitielles doivent subir un pré-traitement avaétrd
rejetées dans le réseau public d'assainissement.

Assainissement - eaux pluviales :
la conception des batiments doit garantir I'écoelemormal des eaux pluviales dans le réseau teauaies
derniéres. Le branchement ainsi que le réseawnai@oivent étre conformes aux réglements en vigueur
Lorsque les surfaces baties et minéralisées spotiamtes ou lorsque la capacité des réseaux emlplaéces-
site, un ou plusieurs bassins de rétention des glawiales doivent étre réalisés.

Téléphone, électricité et réseaux cablés :
tous les branchements doivent étre enterrés.

Article 5UY :  Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6UY : Implantation des constructions par rapport aux wies et aux emprises publiques

Tout point d'un batiment doit étre situé a pluslislanétres de la limite des voies existantes, diffeoou a créer.
Les aires de stockage sont interdites dans cettgentle recul par rapport aux voies.

La regle édictée au premier alinéa ne s'appligse p

- aux batiments de gardiennage et aux auventseguept étre implantés a l'intérieur de la margedeal de dix meé-
tres par rapport a la voie,

- aux batiments existants pour des aménagemeansfarmations ou extensions qui n‘aggravent pasma
conformité de l'implantation de ces batiments paport a cette régle,

- aux ouvrages et installations techniques dedadbhprise nécessaires aux concessionnaires dexgaaesi
gu'aux constructions liées a la réalisation ou aacfionnement des équipements d'infrastructures, qu
peuvent étre implantés a I'alignement ou a 1 mairémum des voies existantes, a modifier ou a créer
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Article 7UY :  Implantation des constructions par rapport aux imites séparatives
Tout point d'un batiment ne jouxtant pas la linséparative doit se trouver a une distance conipigzon-
talement au point de la limite séparative qui éreeplus rapproché soit au moins égale a la mdiida différence
d'altitude entre ces deux points, sans étre infegia quatre metres (L > H/2, minimum 4m).
La regle édictée au premier alinéa ne s'appligise p
- aux batiments existants pour des aménagemeaitsformations ou extensions qui n'aggravent pasiia
conformité de l'implantation de ces batiments paport a cette regle.
- aux constructions et installations techniquesssaires a I'exploitation et a I'entretien de lse@t des ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferro@aices constructions et installations techniques/ent

étre implantées sur la limite séparative ou eraitepar rapport a cette limite dans les conditibxées
aux paragraphes b. et c. ci-dessus sans que lem#imum de quatre metres ne s'applique.

Article 8UY :  Implantation des constructions les unes par rapprt aux autres sur une méme propriété

L'acces des services de lutte contre l'incendiepmtmivoir étre assurée en tous points nécesséalresdis-
tance d'au moins quatre métres peut ainsi étreségentre deux batiments non contigus.

Article 9UY :  Emprise au sol

L'emprise au sol des batiments ne doit pas exd et de la superficie du terrain.

Article 10UY : Hauteur des constructions

Non réglementé.

Article 11UY : Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit redpete caractére et l'intérét des lieux avoisinatés sites,
des paysages naturels et urbains et la consengg®perspectives monumentales.

Les aires de stockage doivent étre installéesaiene a étre visuellement trés discrétes par rappw voies.

Article 12UY : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asaitis des occupations ou utilisations du sol &dtes
par le présent réglement doit étre assuré en delesrgoies ouvertes a la circulation publique

La surface minimale a prendre en compte pourdgosinement d'un véhicule est de 25 métres cayrés,
compris les acces.

A cet effet, les occupations suivantes compoenninimum :

P.0O.S. de HAGUENAU Réeglement Page 41
Révisé les 12 mai 1993 et 23 juin 1999, modifi@Rdécembre 2001 et 26 juin 2002, le 10 décenmb®8,2le 25 juin 2005 le 21 septembre
2005, le 1 février 2006, le 19 septembre 2007 &7lg@nvier 2010.



Constructions a usage d'habitation 2 places par logement

commerces isolés ou agencement de
: R . . g . flplace par 30 m2 de S.H.O.N.
Constructions a usage de commenamagasins dans des immeubles exis{ants

hotels 5 places pour 10 chambres
restaurants 1 place par 10 m2 de S.H.O.N.
Constructions a usage de bureau 1 place par 30 m2 de S.H.O.N.

1 place par 80 m2 de S.H.O.N.
Toutefois le nombre d'emplaceme|
peut étre réduit lorsque la deng
d'occupation des locaux est t
faible

le nombre de places estdétermine|
en fonction de la capacité d'accy
sans pouvoir étre inférieur a 1 pld
pour 10 personnes

Constructions a usage d'industrie

Constructions a usage de service | salles de spectacles et de réunion

Pour des constructions non visées par les nornéeggentes, il est procédé par assimilation.

Les établissements et activités doivent compdeteras échéant les aires de stationnement néasssai
stationnement des divers véhicules utilitaires.

La pente des aires de stationnement est limiid¥a

Stationnement des bicyclettes :
Des emplacements aisément accessibles aux biegctiivent étre prévus pour répondre aux besaas d
occupations ou utilisation du sol autorisées pa@résent reglement. En particulier :

- une surface d'au moins 1 m2 par logement dat@tévue ; lorsque le logement ne bénéficie par gkwage
privatif, le stationnement des bicyclettes doie&ssuré dans un local commun fermé, d'une sumfiace
nimale de 5 m? (en sus des surfaces du local pleshel

- les établissements d'enseignement doivent compdes aires permettant un stationnement sécleséyd
cles (bicyclettes, voire pour les établissemergss#ignement secondaire ou supérieur, vélomotéurs e
motocyclettes), a raison au minimum de 2 m?2 oua2¢® par classe d'enseignement élémentaire, 10 m2 o
10 places par classe d'enseignement secondairecbaoique, 7 m2 ou 7 places pour 100 m? de surface
hors ceuvre nette d'enseignement supérieur,

- les activités industrielles et artisanales daoivemporter au moins 1 place pour 3 emplois.

Article 13UY : Espaces libres et plantations

En dehors de la zone réservée a l'aérodromesteces libres de toute construction ou installatmsi
que les aires de stationnement, a I'exception lesaéservées aux avions, doivent étre aménagsardes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas au domainavfaire.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14UY : Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Non réglementé.
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Article 15UY : Dépassement du coefficient d'occupation des sols

Sans objet.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE INA 1

La zone INA1 est une zone naturelle peu ou pasedeis par des équipements, destinée a l'urbamisati
organisée a court ou moyen terme, sous forme paleide constructions a usage d'habitation, de esoende
bureau ou de service, ainsi que leurs dépendances.

La zone INA1 est réputée non constructible eatl'ét ne pourra étre urbanisée que dans le cadre d
opération d'aménagement ou de construction ou apsdgication du plan d'occupation des sols.

La zone INA1 comprend deux secteurs particuliers :

 un secteur INAlacorrespondant aux coeurs d'ilots batis et qui soobre urbanisables. Des dispositions
particuliéres a ce secteur figurent aux articlés¥ et S5INAL.

« unsecteur INA1b correspondant aux terrains situés a l'intersectio@hemin du Parcage et de la Route de

Wissembourg, qui sont partiellement équipés etnigéa. Des dispositions particulieres a ce sedigur
rent & l'article 14 INAL.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL

Article 1INA1 : Occupations et utilisations du sol admises

La zone INAL est une zone naturelle destinéerldahisation. Elle est constructible sous réservia déali-
sation des équipements nécessaires et de la cbifigatu projet avec 'aménagement cohérent d@mile présent
chapitre et les documents graphiques et annexpkadud'occupation des sols.

La zone INAL est réservée a l'urbanisation priseiment axée sur I'habitation, les commerces,Uesaloix,
ou les services, ainsi que leurs dépendances,|léamsire d'opérations d'aménagement (lotissememgs d'ameé-
nagement concerté, permis de construire groupsgsciasions fonciéres urbaines).

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimixéplans de zonage de part et d'autre :
- de la RN 62 dans sa section comprise a I'ouesbdtournement ouest et nord de Haguenau (voigpael t
a moins de quatre files de circulation)
- de la RD 263 (voie de type | a moins de quates file circulation)
- de la RD 44 (voie de type | a moins de quatesfde circulation)
- de la RN 63 (voie de type Il a moins de quatiesfde circulation)
- de la RN 62 dans sa section comprise a I'esa deik de contournement ouest et nord de Haguesae! (
de type Il a moins de quatre files de circulation)
les constructions nouvelles a usage d'habitatiosj que les extensions des batiments d'habit&xistants admises
par le présent reglement doivent, en raison dedrposition au bruit, faire I'objet d'une isolat@coustique dans les

conditions prévues par les dispositions législatieeréglementaires en matiére d'urbanisme, ddraetisn et d'ha-
bitation.
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Dans les parties de la zone INAL situées en zorwueC du plan d'exposition au bruit de I'aéradeode
Haguenau (reporté au plan de zonage), les consmmacaidmises ainsi que les aménagements, extensiansfor-
mations ou reconstructions de constructions exissatioivent faire I'objet de mesures d'isolatianuatique dans les
conditions prévues par les dispositions Iégislatieeréglementaires en matiére d'urbanisme, ddractien et d'ha-
bitation.

Dans la zone INA1L, sont admises les occupationtlisations du sol qui ne sont pas interdites'peticle 2INAL.

Article 2INA1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone INA1 sont interdits :

* en ce qui concerne les opérations d'aménagemantranches d'opérations :
- les opérations ou tranches d'opérations qui mepiopas sur une superficie d'au moins 0,5 ha basec-
teur INAlaet d'au moins un hectare dans le reste de lalhthE;
- les opérations ou tranches d'opérations non distgsaavec un développement ultérieur cohéret# dene ;
- les opérations ou tranches d'opérations dortaeption ou la localisation crée des délaisséerdains in-
constructibles.

* en ce qui concerne les constructions :

- les batiments qui n'entrent pas dans le cadreedpération d'aménagement ou tranche d'opéraitiben-
ception de I'aménagement, de la transformationeoiegtension (dans la limite de 20% de la surfames
ceuvre nette existante a la date d'approbation @u gibccupation des sols) de batiments existangs, e
I'exception des constructions et installations méples nécessaires a I'exploitation de la voiridest ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferroeiair

- les batiments agricoles ;

- les habitations légeres de loisirs ;

* en ce qui concerne les lotissements :
- les lotissements a usage industriel ou artisanal

* en ce qui concerne les établissements et actvitéustrielles ou artisanales :

- les établissements et activités et toute occopatu utilisation du sol - en particulier les dépét stockages
de ferraille, vieux matériaux ou véhicules, décledtsnatieres de toute nature lorsqu'ils engendtest
nuisances ou des risques les rendant incompativies le voisinage et lorsqu'ils n'entrent pas dans
processus de recyclage ;

* en ce qui concerne les installations et travauxeats :
- les parcs d'attractions,
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements du sol, sauk nécessaires a la réalisation d'une occupatiouti-
lisation du sol autorisée ;

* en ce qui concerne les occupations diverses :
- les carriéres,
- les étangs ;

 en ce qui concerne les terrains de camping ecdeavanage :
- les terrains de camping et de stationnement Geraaes,
- les parcs résidentiels de loisirs,
- le stationnement des caravanes.

« les constructions ou installations quelle que sl&ur destination :
- implantées a moins de dix metres de part etrd'@lés conduites de gaz ou a moins de quinze nuitrpart
et d'autre des conduites d'oléoducs.
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SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3INAT : Acces et voirie
Toute occupation ou utilisation du sol doit étesskervie par une voirie suffisante depuis la vaigdigue.

Les opérations d'aménagement ou tranches d'apésadioivent étre accessibles, a partir des voie§-pu
ques, par des accés aménagés suffisamment nongirearcus dans le souci de la sécurité des usagdeslinté-
gration paysagere.

Une contre-allée peut étre imposée afin d'évigsratces directs sur des voies a circulation iraptet

Les opérations d'aménagement ou tranches d'opémivent prendre en considération les déplacesnent
cyclistes. En particulier, elles doivent assures liigsons vers les itinéraires cyclables existanten projets.

Dans le secteur INAlb, les constructions édifiéedordure de I'avenue de Wissembourg doivent bénéf
cier d'acces directs vers cette voie.

Article 4INA1 : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :
toute alimentation en eau potable se fait par lrament au réseau public de distribution d'eauséalans le
cadre de l'opération d'aménagement en respesemtcaractéristiques. Le réseau réalisé desadle
d'une opération d'aménagement doit étre raccordésaau public général.

Assainissement - eaux Usées :
tout batiment ou toute installation doit évacues saux usées par branchement au réseau collessadtis-
sement réalisé dans le cadre de l'opération dageément en respectant ses caractéristiquegskau
réalisé dans le cadre d'une opération d'aménagetoiréitre raccordé au réseau public général.

Assainissement - eaux pluviales :
tout batiment ou tout aménagement doit évacueeaes pluviales par branchement au réseau recuetksn
derniéres réalisé dans le cadre de l'opératitaménagement en respectant ses adstgtées.
Le réseau réalisé dans le cadre d'une opératioredagement doit étre raccordé au réseau publicaéné

Téléphone, électricité et réseaux cablés :
les lignes de téléphone, électricité et réseaulésad leurs branchements doivent étre enterrés.

Article 5INA1 : Caractéristiques des terrains
Toute opération d'aménagement ou tranche d'op@éradiib porter sur une superficie d'au moins :

- 0,5 ha dans le secteur INAla
- un hectare dans le reste de la zone INA1.

Article 6INA1 : Implantation des constructions par rapport aux \ies et aux emprises publiques

Tous les points d'une construction ou installatioivent étre situés a plus de six métres des belgesurs
d'eau.

Les constructions doivent étre implantées a I'aligent ou a un métre au minimum des voies ou pkxistantes, a
modifier ou a créer.

Dans le secteur INAlb, I'implantation des batimdatsplus hauts devra étre privilégiée le longaleoute de Wis-
sembourg.
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Ces régles ne s'appliquent pas aux batiments ptaspur des aménagements, transformations ouststsnqui
n'‘aggravent pas la non-conformité de l'implantatierces batiments par rapport a ces régles.

Article 7INA1 : Implantation des constructions par rapport aux imites séparatives

En l'absence de regles particuliéres prévues @arexddre d'une opération d'aménagement :
- les batiments peuvent étre implantés sur limégasative, & condition que le batiment ne dépaase3/50
meétres de hauteur sur la limite et que la penta tlgiture soit inférieure a 45°,
- tout point d'un batiment ne jouxtant pas la les€parative doit se trouver a une distance confuézon-
talement au point de la limite séparative qui dresplus rapproché au moins égale a la moitiéad#ffé-
rence d'altitude entre ces deux points sans poét@rinférieure a trois metres (L > H/2, minimum)3

Les batiments doivent respecter une distance miaidetrois metres par rapport aux berges desgossé
Ces régles ne s'appliquent pas :
- aux batiments existants pour des aménagemeaitsformations ou extensions qui n'aggravent pasiia
conformité de l'implantation de ces batiments ppport a ces regles ;
- aux constructions et installations techniquesssaires a I'exploitation et a I'entretien de lise@t des ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferro@aices constructions et installations techniques/ent

étre implantées sur la limite séparative ou eraitepar rapport a cette limite dans les conditibxées
aux paragraphes b. et c. ci-dessus sans que lem#imum de quatre metres ne s'applique.

Article 8INA1 : Implantation des constructions les unes par rapgrt aux autres sur une méme propriété

L'acces des services de lutte contre l'incendiemtmivoir étre assurée en tous points nécesséalresdis-
tance d'au moins quatre métres peut ainsi étreségentre deux batiments non contigus.

Article 9INA1 : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10INA1 : Hauteur des constructions

Les batiments ne doivent pas excéder trois nivgdug deux niveaux de combles ou attique (rez-de-
chaussée, deux étages, deux niveaux de comblesmuaau en attique).

Article 11INA1 :  Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit redpete caractére et l'intérét des lieux avoisinatés sites,
des paysages naturels et urbains et la consengg®perspectives monumentales.

Article 12INA1 :  Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asaitis des occupations ou utilisations du sol adtes
par le présent réglement doit étre assuré en delegrgoies ouvertes a la circulation publique.
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Les dimensions minimales a prendre en compte Ipatationnement d'un véhicule sont de 2,50 x B60es.
Lorsque les places sont longitudinales aux voiesirdalation, les dimensions a prendre en compt¢ ¢e 2,00 x 5,50

metres.

A cet effet, les occupations suivantes compoenninimum :

Constructions a
usage d'habita-
tion

logements individuels et

collectifs

|. Emplacements de stationnement a vocation celkect
- chaque opération d’aménagement doit comporteeddisation, pal
'aménageur, d’emplacements de stationnement atieocaollective
aménagées de facon a étre directement contiguée daie ouverte a
circulation publique

- le nombre d’emplacements de stationnement a iocaiolledive
réalisés par I'aménageur est fixé a un demi pasrtamnt.
- dans le cas d'une opération d’'aménagement donbebre de loge
ments n'est pas fixé lors de la délivrance de Gasation d'urbanisme
le nombre de logements pris en compte pour deéter le nombr
d’emplacements de stationnement a vocation coliectevant étre réa
sés par I'aménageur correspond au quotient derfacguhors caue
nette totale susceptible d’'étre édifiée dans lenpire de I'opératiofp
par une surface moyenne de 140 m2 par logement.

- Aucune place a vocation collective n'est due desrstudios.
[l. Emplacement de stationnement a vocation prreati

- chaque opération de construction doit comporteedisation, par |
constructeur, de deux emplacements de stationnedmentation privaj
tive par logement, dont un emplaeent au moins doit étre directem
accessible depuis une voie ouverte a la circulgtignlique. Seule un
place de stationnement a vocation privative estpdug les studios.
- le cas échéant, si 'aménageur a réalisé un nodibreplacements d
stationnement a vocation collective supérieur aspimedéfini au parg
graphe |. ci-dessus, cet egedt peut étre pris en considération pot
satisfaction des besoins de stationnement pridéfihis a I'aliéna préf
cédent. Un méme emplacement a@eataire ne pourra étre pris
considération qu’au titre d’une seule autorisatierconstruire.

foyer
ageées

pour  personne

3 place pour cing logements

commerce isolé ou age
cement de magasins da
des immeubles existants

n_
MSplace par 30 m2 de S.H.O.N.

Constructions 3
usage de com
merce

centres commerciaux

surface affectée au stationnement des clients ausrggale a la
S.H.O.N. de la construction

hétels

5 places pour 10 chambres

restaurants

1 place par 10 m2 de S.H.O.N.

Constructions a
usage de bureau

1 place par 30 m2 de S.H.O.N.

salles de spectacles et d

réunion

| le nombre de places est a déterminer en fonctida dapacité d'accue
'sans pouvoir étre inférieur a 1 place pour 10 perss

Constructions a

établissements hospitalig
et cliniques

T place par lit

usage de service

établissements d'ens

gnement

1 place par classe dans les écoles maternellénetidtaires
bR places par classe dans les colleges

5 places par classe dans les lycées et enseignsup#teur
ces établissements doivent en outre comporter ies de stationng

ment pour bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes
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Pour des constructions non visées par les nornéeggentes, il est procédé par assimilation.
La moitié au moins des aires de stationnementéteaitexigée dans le sous-sol des batiments paugip
La pente des aires de stationnement est limiid¥a

Stationnement des bicyclettes :
Des emplacements aisément accessibles aux biegctiivent étre prévus pour répondre aux besaas d
occupations ou utilisation du sol autorisées pa@résent reglement. En particulier :

- une surface d'au moins 1 m2 par logement dat@tévue ; lorsque le logement ne bénéficie par gkwage
privatif, le stationnement des bicyclettes doie&ssuré dans un local commun fermé, d'une sumfiace
nimale de 5 m? (en sus des surfaces du local pleshel

- les établissements d'enseignement doivent compdes aires permettant un stationnement sécleséyd
cles (bicyclettes, voire pour les établissemergss#ignement secondaire ou supérieur, vélomotéurs e
motocyclettes), a raison au minimum de 2 m?2 oua2¢® par classe d'enseignement élémentaire, 10 m2 o
10 places par classe d'enseignement secondaimecbaoique, 7 m2 ou 7 places pour 100 m? de surface
hors ceuvre nette d'enseignement supérieur,

- les activités industrielles et artisanales doivemporter au moins 1 place pour 3 emplois.

Article 13INA1 : Espaces libres et plantations
Les espaces libres de toute construction doiveata@nénagés.

Toute opération d'aménagement ou tranche d'opardtit comporter un ou des espaces verts cobectif
accessibles a tous les habitants et bien organisés.

Ces dispositions ne s'appliquent pas au domainavfaire.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14INA1 :  Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Dans le secteur INAlbe coefficient d'occupation des sols est fixé@ 0
Dans le reste de la zone INA# coefficient d'occupation des sols est fixé4a 0

Ces coefficients s'appliquent notamment en casedenstruction -méme partielle- ou de réaménagement
emportant un changement de destination d'un bétieéstant.

Le coefficient d'occupation des sols affecté aarcelles destinées a I'habitat collectif ne peuéder 0,8.

Article 15INA1 : Dépassement du coefficient d'occupation des sols

Le coefficient d'occupation des sols fixé a I@etil4INAL ne peut en aucun cas étre dépassé.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE INA 2

La zone INA2 est une zone naturelle peu ou pasedeis par des équipements, destinée a l'urbamisati
organisée a court ou moyen terme, sous forme pateide constructions a usage d'activité indulgraal artisanale,
de commerce, de bureau ou de service, ainsi que dépendances.

La zone INA2 est réputée non constructible eatl'ét ne pourra étre urbanisée que dans le cadre d
opération d'aménagement ou de construction d'un@isgmminimale, ou aprés modification ou révisian plan
d'occupation des sols.

La zone INA2 comprend wsecteur particulier INA2c correspondant aux secteurs d'extension futura derle
d'activités du Taubenhof. Des dispositions spéagfioa ce secteur figurent aux articles 1INA2 a AZINi-apres.

SECTION| :  NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L' UTILISATION DU SOL

Article 1INA2 : Occupations et utilisations du sol admises

La zone INA2 est une zone naturelle destinéerlddhisation. Elle est constructible sous réservia déali-
sation des équipements nécessaires et de la cbiligatu projet avec I'aménagement cohérent d@fimile présent
chapitre et les documents graphiques et annexpkadwd'occupation des sols.

La zone INA2 est réservée a l'urbanisation prizeiment axée sur les activités industrielles oisarales,
les commerces, bureaux ou services, ainsi que #&sndances (y compris les logements de fonctide gardien-
nage éventuels), dans le cadre d'opérations d'gfmémat ou de construction, dés lors que la surf@inenale de
ces opérations leur permet d'une part d'assuméalsation des équipements nécessaires a lewertiesst d'autre
part d'étre compatible avec un aménagement cohduaiste de la zone INA2 délimitée.

Le secteur spécifique INA2c délimité autour dAUBENHOF est essentiellement —mais non exclusivement—
destiné a l'accueil d'activités commerciales.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délmiképlans de zonage de part et d'autre :
- du contournement ouest et nord de Haguenau ¢eotgpe | @ moins de 4 files de circulation)
- de la RN 62 dans sa section comprise a I'ouesbdtournement ouest et nord de Haguenau (voigpael t
a moins de quatre files de circulation)
- de la RD 263 (voie de type | a moins de quates file circulation)
- de la RN 63 (voie de type Il @ moins de quatiesfde circulation)
- de la RN 62 dans sa section comprise a I'esh deik de contournement ouest et nord de Haguetdel (
de type Il & moins de quatre files de circulation)
les constructions nouvelles a usage d'habitatiosj que les extensions des batiments d'habitatkistants admises
par le présent réeglement doivent, en raison dedgpiosition au bruit, faire I'objet d'une isolatiacoustique dans les
conditions prévues par les dispositions législatieeréglementaires en matiére d'urbanisme, ddractien et d'ha-
bitation.

Dans les parties de la zone INA2 situées en zorwuleC du plan d'exposition au bruit de I'aéradeode
Haguenau (reporté au plan de zonage), les consmmacadmises ainsi que les aménagements, extensiansfor-
mations ou reconstructions de constructions exissatioivent faire I'objet de mesures d'isolatianuatique dans les
conditions prévues par les dispositions Iégislatieeréglementaires en matiére d'urbanisme, ddroctien et d'ha-
bitation.

Dans la zone INA2, sont admises les occupationtlisations du sol qui ne sont pas interdites'peticle 2INA2.
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Article 2INA2 : Occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone INA2 sont interdits :

 en ce qui concerne les opérations ou tranchespémtions d'aménagement ou de construction :

- les opérations ou tranches d'opérations d'amémageou de construction qui ne portent pas sursuper-
ficie d'au moins un hectare et demi (1,5 ha) ;

- les opérations ou tranches d'opérations d'amémageou de construction non compatibles avec ure-dév
loppement ultérieur cohérent de la zone ;

- les opérations ou tranches d'opérations d'amémageou de construction dont la conception ou dallea-
tion entraine des délaissés de terrains incongitest,

- les batiments qui n'entrent pas dans le cadmedpération ou tranche d'opération d'aménagemedeo
construction, a I'exception de I'aménagement, deatesformation ou de I'extension (dans la limige2®
% de la surface hors ceuvre nette existante a éaddgpprobation du plan d'occupation des sols)atie b
ments existants, et a I'exception des construcbisstallations techniques nécessaires a |'egpion de
la voirie et des réseaux, au fonctionnement oachiVité ferroviaire,

- les batiments d'habitation, a I'exception d'uag ge I'aménagement, de la transformation etectéehsion
(dans la limite de 20 % de la surface hors ceuvite eeistante a la date d'approbation du plan djmec
tion des sols) de batiments d'habitation existasttd,autre part des logements de fonction ou dadigya
nage,

- les batiments agricoles ;

- les habitations légeres de loisirs ;

- les abris de jardins et remises ;

 en ce qui concerne les lotissements :
- les lotissements a usage d'habitation ou d'&&sivouristiques ou de loisirs ;

* en ce qui concerne les établissements et actvitéustrielles ou artisanales :

- les établissements et activités et toute occapatu utilisation du sol - en particulier les dépét stockages
de ferraille, vieux matériaux ou véhicules, décladtenatieres de toute nature lorsqu'ils engendfest
nuisances ou des risques les rendant incompativies le voisinage et lorsqu'ils n'entrent pas dans
processus de recyclage.

* en ce qui concerne les installations et travauxets :
- les parcs d'attractions,
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements du sol, sawk nécessaires a la réalisation d'une occupatiouti-
lisation du sol autorisée et des opérations irscBh emplacements réserveés ;

 en ce qui concerne les occupations diverses :
- les dépébts ou stockages de matiéres dangereudesigues qui ne sont pas liés aux activités edesadans
la zone,
- les dépdts de déchets, a I'exception du stoattageatiéres inertes,
- les étangs,
- les carriéres ;

* en ce qui concerne les terrains de camping etdeavanage :
- les terrains de camping et de stationnement da/anes,
- les parcs résidentiels de loisirs,
- le stationnement des caravanes.

SeEcCTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3INA2 : Acces et voirie

Toute occupation ou utilisation du sol doit étesskervie par une voirie suffisante depuis la vatgigue.
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Les opérations ou tranches d'opérations d'améradesn de construction doivent étre accessiblesrér
des voies publiques, par des accés aménagés suffesst nombreux et concus dans le souci de la $éales usa-
gers et de l'intégration paysageére.

Dans le secteur spécifique INA2c, les accés a mrrtou vers la route départementale n° 29 ne greldtre
aménagés que dans le cadre de I'échangeur raxistant en limite sud du secteur (assurant la desde I'actuelle
zone UXc) ou a partir d'un carrefour a constituééersection de la route départementale et dmia de liaison
sud en limite nord du secteur INA2c ; tout autteés sur la route départementale est interdit.

Une contre-allée peut étre imposée afin d'éviésratces directs sur des voies a circulation iraptet

Tout acces sur la voie du contournement Ouesbed Ne Haguenau est interdit.

Article 4INA2 : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :
toute alimentation en eau potable se fait par brament au réseau public de distribution d'eauséalans le
cadre de l'opération d'aménagement ou de consinuen respectant ses caractéristiques. Leuégea
alisé dans le cadre d'une opération d'aménagereié gonstruction doit étre raccordé au réseauqubl
général.

Assainissement - eaux usees :
tout batiment ou toute installation doit évacues saux usées par branchement au réseau collesisaihis-
sement réalisé dans le cadre de l'opération dageément ou de construction en respectant sesctéar
ristiques. Le réseau réalisé dans le cadre d'uémtpn d'aménagement ou de construction doitrétre
cordé au réseau public général. Les eaux uséestiiedies doivent subir un pré-traitement avantre'ée-
jetées dans le réseau public d'assainissement.

Assainissement - eaux pluviales :
tout batiment ou tout aménagement doit évacueeaeas pluviales par branchement au réseau recueiksn
derniéres réalisé dans le cadre de l'opératibaménagement ou de construction en respecias
caractéristiques. Le réseau réalisé dans le cadne dpération d'aménagement ou de constructidn doi
étre raccordé au réseau public général. Lorsqueudaces baties et minéralisées sont importanies o
lorsque la capacité des réseaux en place le ntgagsiou plusieurs bassins de rétention des dawuiap
les doivent étre réalisés.

Téléphone, électricité et réseaux cablés :
les lignes de téléphone, électricité et réseaulésé@ leurs branchements doivent étre enterrés.

Article 5INA2 : Caractéristiques des terrains

Toute opération ou tranche d'opération d'aménagiemede construction doit porter sur une superfitau
moins un hectare et demi (1,5 ha).

Article 6INA2 : Implantation des constructions par rapport aux \ies et aux emprises publiques

Tous les points d'une construction ou installatioivent étre situés a plus de :
- dix métres de I'emprise de la voie de contourmtroaest et nord de Haguenau, des routes natioridles
partementales et communales,
- six metres des berges de cours d'eau.

Dans le secteur spécifique INA2c :
- en bordure des voies publiques, les installatgusseptibles de nuire a la perception et a lat§uaichitec-
turale de la zone (dépbts de matériaux ou de decléamment) doivent faire I'objet d'un traitement
qualitatif (végétal ou architectural en particulipermettant d'en limiter I'impact visuel négatif,
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- les constructions et installations annexes, qiddes d'étre percues de facon disgracieuse & dag voies
publiques doivent étre implantées de facon a éasqgmées par les batiments principaux ou doivent
étre intégrées a ces batiments principaux.

Ces regles ne s'appliquent pas :
- aux batiments existants pour des aménagspteansformations ou extensions qui n'aggravestigpaon-
conformité de l'implantation de ces batiments paport a ces régles,
- aux ouvrages et installations techniques de fabiprise nécessaires aux concessionnaires de rés@asix
gu’aux constructions liées a la réalisation ouancfionnement des équipements d'infrastructureispeuvent
étre implantés a I'alignement ou a 1 métre minind@s voies existantes, a modifier ou a créer.

Article 7INA2 : Implantation des constructions par rapport aux imites séparatives
Les batiments peuvent joindre une seule limitassijve latérale.

S'ils ne sont pas édifiés sur la limite séparate® batiments doivent étre implantés de telleiérargue la
distance comptée horizontalement de tout pointedebé@timents au point de la limite séparative quest le plus
rapproché soit au moins égale a la moitié de Rerdifice d'altitude entre ces deux points sansréégeure a quatre
metres (L > H/2, minimum 4m).

Les béatiments doivent respecter une distance miaima

- de dix métres par rapport aux limites périphégde la zone INA2 avec les zones UA, UB, INAL, B\A
[INA, NC ou ND;

- de dix métres par rapport aux limites du domé#&éneviaire,
- de quatre meétres par rapport aux berges dessfossé

Ces régles ne s'appliquent pas :
- aux batiments existants pour des aménagemeaitsformations ou extensions qui n'aggravent pasiia
conformité de l'implantation de ces batiments ppport a ces regles ;
- aux constructions et installations techniquesssaires a I'exploitation et a I'entretien de lsie@t des ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferro@aices constructions et installations technigques/ent

étre implantées sur la limite séparative ou eraitgpar rapport a cette limite dans les conditifix&es au
second alinéa ci-dessus sans que le recul minineuqudtre metres ne s'applique.

Article 8INA2 : Implantation des constructions les unes par rapgrt aux autres sur une méme propriété

L'acces des services de lutte contre l'incendiemtmivoir étre assurée en tous points nécesséalresdis-
tance d'au moins quatre métres peut ainsi étreségentre deux batiments non contigus.

Article 9INA2 : Emprise au sol

L'emprise au sol des batiments ne doit pas exd@#érde la superficie du terrain.

Article 10INA2 : Hauteur des constructions

La hauteur des batiments d'habitation autorisés tszone ne doit pas excéder neuf metres a t'égola
toiture ou & l'acrotére.

Dans le secteur spécifique INA2c, la hauteur ¢odigls autres batiments est limitée a quinze meétres.
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Article 11INA2 :  Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit redpete caractére et l'intérét des lieux avoisinatés sites,
des paysages naturels et urbains et la consengg®perspectives monumentales.

L'architecture des logements de fonctions et desaux annexés aux activités autorisées doit émeue
en harmonie avec celle des batiments principaux.

Dans le secteur spécifique INA2c :

- les fagades des constructions d'une longueurisupe a cinquante metres doivent comporter desetlts de
modénature ou de volumétrie destinés a rompradaiiité du plan de la facade,

- les clétures sont facultatives, mais la limiterette domaine public et le domaine privé doit étegérialisée, au
moins par un décrochement dans le nu du sol, dieitels de bordure, des revétements de sol ditésn
(végétaux et minéraux, par exemple).

Article 12INA2 :  Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asaitis des occupations ou utilisations du sol &dtes
par le présent réglement doit étre assuré en delegrgoies ouvertes a la circulation publique.

La surface minimale a prendre en compte pourdgosinement d'un véhicule est de 25 métres cayrés,
compris les acces.

A cet effet, les occupations suivantes compoenninimum :

Constructions a usage d'habitation 2 places par logement

commerces isolés ou agencement de
. . g . flplace par 30 m2 de S.H.O.N.
magasins dans des immeubles exis{ants

surface affectée au stationnement

Constructions a usage de commerjcgentres commerciaux clients au moins égale ala S.H.Q
de la construction
hotels 5 places pour 10 chambres
restaurants 1 place par 10 m2 de S.H.O.N.
Constructions a usage de bureau 1 place par 30 m2 de S.H.O.N.

1 place par 80 m2 de S.H.O.N.
Toutefois le nombre d'emplaceme
peut étre réduit lorsque la deng
d'occupation des locaux est t
faible
le nombre de places est a déterm
en fonction de la capacité d'accy
sans pouvoir étre inférieur a 1 pld
pour 10 personnes
2 places par classe dans les colleges
établissements d'enseignement |5 places par classe dans les lycé
enseignement supérieur 1

Constructions a usage d'industrie

Constructions a usage de service | salles de spectacles et de réunion

Pour des constructions non visées par les nornéeggentes, il est procédé par assimilation.

Les établissements et activités doivent compdeteras échéant les aires de stationnement néa=ssai
stationnement des divers véhicules utilitaires.

La pente des aires de stationnement est limiid¥a

Stationnement des bicyclettes :
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Des emplacements aisément accessibles aux biegctinivent étre prévus pour répondre aux besass d
occupations ou utilisation du sol autorisées parésent reglement. En particulier :

- les établissements d'enseignement doivent cospdes aires permettant un stationnement sécueséyd
cles (bicyclettes, voire pour les établissemerdas#ignement secondaire ou supérieur, vélomoteurs e
motocyclettes), a raison au minimum de 2 m2 ouags par classe d'enseignement élémentaire, 10 m2 o
10 places par classe d'enseignement secondairecbuoique, 7 m2 ou 7 places pour 100 m?2 de surface
hors ceuvre nette d'enseignement supérieur,

- les activités industrielles, artisanales, comiades ou tertiaires doivent comporter au moinsacelpour 3
emplois.

Article 13INA2 :  Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction, encpdier les zones de recul en limite périphériquéadeone
INA2, ainsi que les aires de stationnement, doiéémrt aménagés et plantés.

Dans le secteur spécifique INA2c :

- les abords de la route départementale n° 29 latwige de liaison sud doivent faire I'objet ditaitement végé-
tal continu au niveau du sol sur une largeur d'ainsnquatre metres a compter de la limite d'emplésees
voies, et comportant ponctuellement des élémeugistagx hauts (arbres et arbustes),

- les aires de stationnement doivent étre plard&ebres a haute tige, a raison d'un arbre pachieade six
emplacements de stationnement ; la moitié au pdssagbres peut étre remplacée par des haies,oa rais
de 10 métres linéaires de haie par arbre remplacé,

- les marges de recul prescrites par l'article 2Nbar rapport aux berges des fossés et par ragpotimites
de la zone INA2c avec les zones naturelles NC oulidirophes doivent faire I'objet d'aménagements
paysagers et de plantations.

10 % au moins de la superficie du terrain d'assghi batiment doivent étre traités en espace vert.
Des arbres a haute tige doivent étre plantés ldaremprises libres de toute construction ou ilsgtah, en
respectant les critéres suivants :
- six (6) arbres & haute tige pour les cent (1@8)nEers metres carrés,
- un arbre a haute tige par tranche de cent (1@esicarrés supplémentaires, jusqu'a trois n3l&0Q) me-
tres carrés,
- un arbre a haute tige par tranche de trois ¢80%) metres carrés, au-dela de trois mille (3 ®0&yes carrés.

Ces dispositions ne s'appliquent pas au domainaviaire.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14INA2 :  Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation des sols n'est pakenégnté.

Article 15INA2 :  Dépassement du coefficient d'occupation des sols
Sans objet.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE INA 3

La zone INA3 est une zone naturelle peu ou pasedeis par des équipements, destinée a l'urbamisati
organisée a court ou moyen terme, sous forme pafeide constructions a usage d'enseignement, alts,sge
loisirs, de tourisme ou d'exposition, ou de serpigblic, et leurs dépendances.

La zone INA3 est réputée non constructible eatl'ét ne pourra étre urbanisée que dans le cadre d
opération d'aménagement ou de construction ou apodgication du plan d'occupation des sols.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L UTILISATION DU SOL

Article 1INA3 : Occupations et utilisations du sol admises

La zone INA3 est une zone naturelle destinéerldahisation. Elle est constructible sous réservia déali-
sation des équipements nécessaires et de la cbifigatu projet avec 'aménagement cohérent dgmile présent
chapitre et les documents graphiques et annexpkadud'occupation des sols.

La zone INAS3 est réservée a l'urbanisation primeiment axée sur les activités scolaires, sportiesoi-
sirs, de jardinage, touristiques ou d'expositmn,de service public, ainsi que leurs dépendanuasiment les
logements de fonction et de gardiennage), danadeecd'opérations d'aménagement (lotissementss zbaména-
gement concerté, permis de construire groupésciasisms fonciéres urbaines).

Dans les secteurs de nuisances acoustiques @Sliaitx plans de zonage de part et d'autre de |&8RN
(voie de type Il & moins de quatre files de cirtialg les constructions nouvelles a usage d'habitaginsi que les
extensions des batiments d'habitation existantssadnpar le présent reglement doivent, en raisdautesxposition
au bruit, faire I'objet d'une isolation acoustiglams les conditions prévues par les dispositiagisifives et régle-
mentaires en matiére d'urbanisme, de constructidthabitation.

Dans les parties de la zone INA3 situées en zomeuieC du plan d'exposition au bruit de I'aérodecde Ha-
guenau (reporté au plan de zonage), les constngctidmises ainsi que les aménagements, extersamsprmations
ou reconstructions de constructions existantesedbiffaire I'objet de mesures d'isolation acoustipres les conditions
prévues par les dispositions Iégislatives et régleaires en matiére d'urbanisme, de constructidimabitation.

Dans la zone INA3, sont admises les occupatiantsiisations du sol qui ne sont pas interdited'adicle 2INA3.

Article 2INA3 : Occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone INA3 sont interdits :

* en ce qui concerne les opérations d'aménagementranches d'opérations :
- les opérations ou tranches d'opérations non dilstgsaavec un développement ultérieur cohéreta dene ;
- les opérations ou tranches d'opérations donbteeption ou la localisation entraine des délaideéter-
rains inconstructibles ;

* en ce qui concerne les constructions :

- les batiments qui n'entrent pas dans le cadredypération d'aménagement ou tranche d'opératibex-
ception de I'aménagement, de la transformationeollegtension (dans la limite de 20% de la surfames
ceuvre nette existante a la date d'approbation alu gibccupation des sols) de batiments existants, e
I'exception des constructions et installations némples nécessaires a I'exploitation de la voiridest ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferroaair
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- les batiments d'habitation, a I'exception d'uag ge I'aménagement, de la transformation etectéehsion
(dans la limite de 20% de la surface hors ceuvre meistante a la date d'approbation du plan dfmcu
tion des sols) de batiments existants, et d'aatredes logements de fonction ou de gardiennage ;

- les batiments agricoles ;

- les surfaces et entrepdts commerciaux, a l'ekaedes petits commerces liés au caractére dea;zo

* en ce qui concerne les lotissements :
- les lotissements a usage d'habitation ou d'&&siviommerciales, industrielles ou artisanales ;

 en ce qui concerne les établissements et actvitéustrielles ou artisanales et les occupatialigerses :
- les établissements et activités et toute occopatu utilisation du sol liées aux activités indiades ou arti-
sanales ;

* en ce qui concerne les installations et travauixets :
- les garages collectifs de caravanes ;
- les affouillements et exhaussements du sol, sawk nécessaires a la réalisation d'une occupatiouti-
lisation du sol autorisée ;

 en ce qui concerne les occupations diverses :

- les dépbts ou stockages de ferraille, vieux n@igrou véhicules, déchets et matieres de touterenda
I'exception de matiéres inertes), et en particd&matiéres dangereuses ou toxiques qui ne ssiigpa
aux activités exercées dans la zone,

- les carriéres.

« les constructions ou installations quelle que sl&ur destination
- implantées a moins de dix metres de part etrd'@lés conduites de gaz ou a moins de quinze nuitrpart
et d'autre des conduites d'oléoducs.

Dans les parties de la zone INA3 situées en zormueC du plan d'exposition au bruit de I'aérodeode
Haguenau (reporté au plan de zonage), la créatioiiertension d'équipements publics est interditesdu'elle
conduit & exposer immédiatement ou a terme de Heay@pulations aux nuisances de bruit de I'a@mét

SeEcTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3INA3 : Acceés et voirie
Toute occupation ou utilisation du sol doit étesskrvie par une voirie suffisante depuis la vatdigue.

Les opérations d'aménagement ou tranches d'opidsadioivent étre accessibles, a partir des voibs-pu
ques, par des accés aménagés suffisamment nondirearcus dans le souci de la sécurité des usagdssl'inté-
gration paysagere.

Une contre-allée peut étre imposée afin d'éviésratces directs sur des voies a circulation iraptet

Article 4INA3 : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :
toute alimentation en eau potable se fait par brament au réseau public de distribution d'eauséalans le
cadre de l'opération d'aménagement en respesEmtcaractéristiques. Le réseau réalisé dasmdle
d'une opération d'aménagement doit étre raccordésmau public général. En cas d'inexistence ou d'i
suffisance du réseau public d'eau potable, |'aliaiEm en eau s'effectue par captage, forage da pai-
ticulier, conformément aux réglements en viguearcbnception du réseau de captage ou du puitsadoit
tisfaire aux exigences de la sécurité, de la défemstre lincendie et de la protection civile.
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Assainissement - eaux usees :

tout batiment ou toute installation doit évacues saux usées par branchement au réseau collesisadhis-
sement réalisé dans le cadre de l'opération dageément en respectant ses caractéristiquagskau
réalisé dans le cadre d'une opération d'aménageionénitre raccordé au réseau public général. En ca
d'impossibilité technique de se raccorder au réseaen I'absence de celui-ci, l'assainissementiohat|
est autorisé, mais les dispositifs d'évacuationettiétre concus de maniére a pouvoir étre racsadeé
réseau lors de sa réalisation. Les branchemergs que le réseau interne et les dispositifs d'éatam
doivent étre conformes aux réglements en vigueur.

Assainissement - eaux pluviales :
tout batiment ou tout aménagement doit évacueeaeas pluviales par branchement au réseau recueiksn
derniéres réalisé dans le cadre de l'opératibaménagement en respectant ses aastgtées.
Le réseau réalisé dans le cadre d'une opératiorédagement doit étre raccordé au réseau publicaéné
s'il existe.
dans le secteur INA3 du Ladhof, I'assainissemantiall doit étre concu de maniére a permettre 'éaton
des eaux en période de crue de la Moder.

Téléphone, électricité et réseaux cablés :
lorsque les réseaux de téléphone, électricitésetanéx cablés sont enterrés, les branchements pigwéent
I'étre également.

Article 5INA3 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6INA3 : Implantation des constructions par rapport aux \ies et aux emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées a I'aligeret ou a un metre au minimum des voies ou places
existantes, a modifier ou a créer.

Article 7INA3 : Implantation des constructions par rapport aux imites séparatives

En l'absence de regles particuliéres prévues lanadre d'une opération aménagement, tout paimt d'
batiment ne jouxtant pas la limite séparative deitrouver a une distance comptée horizontalemepbant de la
limite séparative qui en est le plus rapproché ainsnégale a la moitié de la différence d'altiteddre ces deux
points sans étre inférieure a trois metres (L >, Fiimum 3m).

Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagemeansfarmations ou extensions qui n'aggravent pasma
conformité de l'implantation de ces batiments paport a ces regles ;

- aux constructions et installations techniquesssgaires a l'exploitation et a I'entretien de laie@t des ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferroeigices constructions et installations techniques/ent
étre implantées sur la limite séparative ou eraiteprar rapport a cette limite dans les conditifinges
aux paragraphes b. et c. ci-dessus sans que lemgtomum de quatre métres ne s'applique.

Article 8INA3 : Implantation des constructions les unes par rapprt aux autres sur une méme propriété

L'acces des services de lutte contre l'incendiemmivoir étre assurée en tous points nécessairesdis-
tance d'au moins quatre metres peut ainsi étreségentre deux batiments non contigus.
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Article 9INAS3 : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10INA3 : Hauteur des constructions

Non réglementé.

Article 11INA3 :  Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit redpete caractére et l'intérét des lieux avoisinatés sites,
des paysages naturels et urbains et la consengg®perspectives monumentales.

Article 12INA3 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asaitis des occupations ou utilisations du sol &dtes
par le présent réglement doit étre assuré en delegrgoies ouvertes a la circulation publique.

A cet effet, les occupations suivantes compoenhinimum :

Constructions a usage d'habitation 2 places par logement

commerces isolés ou agencement de
. R . . g . flplace par 30 m2 de S.H.O.N.
Constructions & usage de commenamagasins dans des immeubles existants

hotels 5 places pour 10 chambres
restaurants 1 place par 10 m2 de S.H.O.N.
Constructions a usage de bureau 1 place par 30 m2 de S.H.O.N.

le nombre de places est a déterm
en fonctionde la capacité d'accu
sans pouvoir étre inférieur a 1 pld
pour 10 personnes
2 places par classe dans les colleges
établissements d'enseignement |5 places par classe dans les lycéq
enseignement supérieur

ces établissements doivent en o
comporter des aires de statioment
pour bicyclettes, vélomoteurs
motocyclettes.

Constructions a usage de service | salles de spectacles et de réunion

Pour des constructions non visées par les nornéeggentes, il est procédé par assimilation.
La pente des aires de stationnement est limild¥a

Stationnement des bicyclettes :
Des emplacements aisément accessibles aux biegctiivent étre prévus pour répondre aux besaas d
occupations ou utilisation du sol autorisées pa@résent reglement. En particulier :

- une surface d'au moins 1 m2 par logement dat@tévue ; lorsque le logement ne bénéficie par gkwage
privatif, le stationnement des bicyclettes doie&ssuré dans un local commun fermé, d'une sumfiace
nimale de 5 m? (en sus des surfaces du local pleshel

- les établissements d'enseignement doivent compdes aires permettant un stationnement sécleséyd
cles (bicyclettes, voire pour les établissemergssd#ignement secondaire ou supérieur, vélomotéurs e
motocyclettes), a raison au minimum de 2 m?2 oua2¢® par classe d'enseignement élémentaire, 10 m2 o
10 places par classe d'enseignement secondaimecboique, 7 m2 ou 7 places pour 100 m? de surface
hors ceuvre nette d'enseignement supérieur,
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- les activités industrielles et artisanales dativemporter au moins 1 place pour 3 emplois.

Article 13INA3 :  Espaces libres et plantations
Au moins un arbre a haute tige doit étre plantdr six places de stationnement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas au domainaviaire.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14INA3 :  Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation des sols n'est pakenégnté.

Article 15INA3 :  Dépassement du coefficient d'occupation des sols
Sans objet.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IIN A

La zone IINA est une zone naturelle non dessqraredes équipements, destinée a l'urbanisatiomiskm
a moyen ou long terme.

La zone IINA est non constructible en I'état epoerra étre urbanisée qu'aprés modification oisigvdu
plan d'occupation des sols ou dans le cadre duoeggure de zone d'aménagement concerté.

SECTION | :  NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L UTILISATION DU SOL

Article 11INA : Occupations et utilisations du sol admises
La zone IINA est une zone naturelle destinéerbdiisation a moyen ou long terme.

Dans la zone IINA, seuls sont admis I'aménagenteitansformation ou I'extension (dans la limiee20%
de la surface hors ceuvre nette existante a lad@giprobation du plan d'occupation des sols) denbats existants,
ainsi que les constructions et installations teqphes nécessaires a I'exploitation et a I'entreteta voirie et des
réseaux, au fonctionnement ou a l'activité ferriogia

Les autres constructions ne sont possibles que ldaradre d'une zone d'aménagement concerté dlatée
plan d'aménagement de zone et prévoyant la réatisdés équipements publics nécessaires, ou aprésication
ou révision du plan d'occupation des sols ouvrattezone a l'urbanisation en la dotant d'un régierde construc-
tion et précisant le cas échéant les conditiornrs afménagement cohérent de la zone.

Dans les parties de la zone IINA situées en zorguleC du plan d'exposition au bruit de I'aérodeade Ha-
guenau (reporté au plan de zonage), les constngctidmises ainsi que les aménagements, extersamsprmations
ou reconstructions de constructions existantesedbffaire 'objet de mesures d'isolation acoustitpres les conditions
prévues par les dispositions Iégislatives et régleaires en matiére d'urbanisme, de constructidimabitation.

Article 21INA : Occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone IINA sont interdites les occupatienatilisations du sol qui ne sont pas autoriséed'grticle
1IINA, ainsi que les constructions ou installatiogselle que soit leur destination, implantées inmde dix métres
de part et d'autre des conduites de gaz ou a rdeigsiinze metres de part et d'autre des condudiEnducs.

SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
Article 3IINA : Acces et voirie
Sans objet.
Article 41INA : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :
tout batiment d'habitation ou tout établissememupant du personnel doit étre alimenté en eau [eof=y
branchement au réseau public de distribution dEawas d'inexistence ou d'insuffisance du résehlip
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d'eau potable, I'alimentation en eau s'effectuecpptage, forage ou puits particulier, conforménaent
reglements en vigueur. La conception du réseawaptage ou du puits doit satisfaire aux exigencda de
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile.

Assainissement - eaux usees :
tout batiment ou toute installation doit évacues saux usées par branchement au réseau collessaihis-
sement en respectant ses caractéristiques. Eriroaoskibilité technique de se raccorder au réseaen
l'absence de celui-ci, I'assainissement indiviéselautorisé, mais les dispositifs d'évacuationetdiétre
congus de maniére a pouvoir étre raccordés auudéseade sa réalisation. Les branchements airesigju
réseau interne et les dispositifs d'évacuationaiti@tre conformes aux reglements en vigueur.

Assainissement - eaux pluviales :
la conception des batiments et aménagements daittiyal'écoulement normal des eaux pluviales damé-
seau d'assainissement les recueillant, s'il existe.

Téléphone, électricité et réseaux cablés :
non réglementé.

Article 51INA : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 61INA : Implantation des constructions par rapport aux \ies et aux emprises publiques

Sauf disposition contraire figurant au plan deagm toute construction ou installation doit édiée a
une distance au moins égale a cinq metres dedexe®oies.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments essspenur des aménagements, transformations ou édens
qui n'aggravent pas la non-conformité de l'implaotede ces batiments par rapport a ces regles.

Article 71INA : Implantation des constructions par rapport aux imites séparatives

S'ils ne sont pas édifiés sur la limite séparatie® batiments doivent étre implantés de telleiérargue la
distance comptée horizontalement de tout pointedebétiments au point de la limite séparative quest le plus
rapproché soit au moins égale a la moitié de fgmdifice d'altitude entre ces deux points, sandré&Beure a trois
métres (L > H/2, minimum 3m).

Cette régle ne s'applique pas :

- aux batiments existants pour des aménagemeansfarmations ou extensions qui n‘aggravent pasma
conformité de l'implantation de ces batiments paport a ces regles ;

- aux constructions et installations techniquesssgaires a l'exploitation et a I'entretien de laie@t des ré-
seaux, au fonctionnement ou a l'activité ferroeigices constructions et installations techniques/ent
étre implantées sur la limite séparative ou eraiteprar rapport a cette limite dans les conditifinges
aux paragraphes b. et c. ci-dessus sans que lemgtomum de quatre métres ne s'applique.

Article 8IINA : Implantation des constructions les unes par rapgrt aux autres sur une méme propriété

L'acces des services de lutte contre l'incendiemtmivoir étre assurée en tous points nécessairesdis-
tance d'au moins quatre metres peut ainsi étreségentre deux batiments non contigus.

Article 9IINA : Emprise au sol
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Non réglementé.

Article 101INA : Hauteur des constructions

Non réglementé.

Article 111INA :  Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit respete caractére et l'intérét des lieux avoisinatés sites,
des paysages naturels et urbains et la consengg®perspectives monumentales.

Article 121INA :  Stationnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit contpordes places de stationnement situées en dehbors d
domaine public existant ou futur, directement asitdss a partir de celui-ci et correspondant awsolms qu'elle
entraine.

La pente des aires de stationnement est limi®a

Article 13IINA :  Espaces libres et plantations

Non réglementé.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 141INA :  Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation des sols n'est palenégnté.

Article 151INA :  Dépassement du coefficient d'occupation des sols

Sans objet.
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CHAPITRE 5: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

La zone NC est une zone naturelle agricole et fiéresdivisée en trois secteurs :

- le secteur NCa secteur agricole ;
- le secteur NCh secteur agricole préservé.
- le secteur NCf secteur forestier.

Ces secteurs se distinguent par le contenu detearfiNC et 2NC.

SECTION| :  NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L' UTILISATION DU SOL

Article INC :  Occupations et utilisations du sol admises

La zone NC est une zone naturelle protégée earraie la valeur agricole des terres et